— =

GEMEINDE MELCHOW "GEMEINDE MeLCHOW
ycﬁ_

BEBAUUNGSPLAN
~MARKISCH GRUN*

Flur 3 Gemoarkung Melchow

22

ENTWURF JANUAR 2019







Amt/Gemeinde:

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Bearbeiter:

BEBAUUNGSPLAN
~MARKISCH GRUN*

ENTWURF JANUAR 2019

Amt Biesenthal-Barnim; handelnd fUr die Gemeinde Melchow
Berliner Str. 1

16356 Biesenthall

Tel.: (03337) 4599-0

Markisch Gron GmbH
Eberswalder StraBe 1a
16230 Melchow

W.O.W. Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH
Louis-Braille-StraBe 1

16321 Bernau bei Berlin

Tel.: (033 38) 75 66 00

Fax: (0 33 38) 75 66 02

Mail: info@wow-bernau.de

Dipl.-Ing. Kevin Fischer, Stadt- und Regionalplanung
Dr.-Ing. Sonja Pobloth, Landschaftsplanung

W.0.W Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH






Bebauungsplan ,,Mdarkisch Grin" — Gemeinde Melchow Entwurf Januar 2019

INHALTSVERZEICHNIS

I.  PLANKARTE MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN .......c.ouiuiiirireieiiseieieissiese e 9
. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN .......cooveitieiteeieeiectee et cte et ste e aneeareesree e 11
1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN.......cccoiitiiiirieiieieeeeieete e 13
1.1. ANlass UNd Ziel der PIONUNG ..oocviiecieecieeeee ettt ae e 13
1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhdiltnisse .......... 13
1.3. PlaNUNGSDINAUNGEN ...ooeiieiieeeeeee ettt 14
2. AUSGANGSSITUATION ...tiiieeiieciteeieeste et esiteeveesttesaeesaeessaeeseessaeesaessaesnseenssesnseennes 16
2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld ............... 16
2.2. Verkehrliche ErsChli€BUNG.....cccuviiiiieieiieeceeeee et 17
2.3. Ver- UNd ENTSOTQUNG ccceiiicieeeeeee ettt et e 18
2.4. Natur und LANASCOT ..o 19
2.5. Altlasten und KampfmiTTEl ... 21
2.6. Bau- und Bodendenkmale..........oooieiiiiiiieeeeeee et 21
3. PLANUNGSKONZEPT ...oiiiiiieetesteeeeste ettt sttt sttt st ensaesasesnseesnneenns 22
4. PLANINHALT ettt sttt s e ettt s bt e bt e st e ebeesaneenns 24
4.1. Art der baulichen NUTZUNG ... 24
4.2. MaB der baulichen NUTZUNG ... 27
4.3. Uberbaubare GrundstUCKSIACNE .....ccvevvieiieeeeeecece e 29
4.4, IMIMNISSIONSSCNUTZ...cieie et s 30
4.5. GrUnordnung, Umweltschutz, ArtensChutz.........coccvveeeciieecieeeciieeieee, 32
4.6. NIEAErSCNIAGSWASSET ....eiciiiieiieeeiie ettt e be e e aee e abeeeaaeas 43
4.7. BrONASCRUTZ ettt e e e as 43
5. STADTEBAULICHE KENNWERTE.....c.coeviiiiieceeececececeeeeeeeeeeeetetesese e sesesesesesesesenesennans 45
6. VERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES .........ccooeeiieieereeeeeen. 45
I, UMWELTBERICHT ..o e e e e e e e et e e e e et e e e e et e e e e eaa e eeanans 49
1. EINLEITUNG, BESCHREIBUNG DER PLANUNG .....ccocoiiiieiieieiieieeeieeee e 51
1.1. RECNTSGIUNAIATE ..eeieiiieee ettt ae e e aae s 51
1.2. Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des Bebauungsplans..........c........... ST
1.3. Umweltschutzziele aus einschldgigen Gesetzen und Fachpldnen.....53
1.4. Wirkfaktoren der PIGNUNG .....oouviiciieceeceeee e 56

1.5. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
NichtdurchfUhrung der PIONUNG .....ocvieeiecieeeceeeeeeeeee e 57
2. UMWELTZUSTAND UND MOGLICHE UMWELTAUSWIRKUNGEN........ccoevevererrnnee. 57
2.1. NaturrGumliche Situation / Schutzgebiete ... 57
2.2. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild...........oocveeeiiieeciieeeeeeeeeee, 59

W.0.W Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH 5



Bebauungsplan ,,Méarkisch Grin* — Gemeinde Melchow Entwurf Januar 2019

2.3. Schutzgut Boden und FIGCNE ......ccviiiiiieee e 62
2.4, Schutzgut Grund- und OberflacChenwasser .......ceeccveeeieeeccieeecieeeieeae 70
2.5. SCNUTZGUT BIOTOPE .ttt 72
2.6. Schutzgut Fauna und LebensrGume .......ovvveeeciiieicceeecee e 80
2.7. Schutzgut Klima / LUFTNYQIENE ..o 88
2.8. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit........ccooovveeeiieiciiecinens 91
2.9. Schutzgut Kultur- und SAChQUIET.....ooiiieieeceeeee e 93
2.10.  Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern .......ccccceecvveceeeveeieennen. 94
3. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN, KUMULIERENDE VORHABEN,
ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN .....ccvevevevevererernee. 95
3.1. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten .........ceeevveeiieccieeeeeeeeeeee 95
3.2. Kumulierende VOrNAbEN ..ot 95
3.3. Anfdélligkeit des Vorhabens fur schwere Unfdlle und Katastrophen ...95
4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUM
AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN........cccveeiieieeiieieereeeee e 98
4.1. MaBnahmen aus der Baugenehmigung 1993 .....ooeieeeieiecieecieeee, 98
4.2. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen ........ccceecveeeecveeeeieeeneeeeee, 99
4.3. Artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen .......c.cccoccevieenienen. 102
4.4, AUSIEIChSMABNONMEN ... 105
4.5. Bilanztabelle Eingriffe / AUSQIEICN c....ooeviiieeeeee e, 118
5. ZUSATZLICHE ANGABEN .....coceviveveecieeeeeeeeeeeeeee et vesesesesnes 119
5.1. Technische Verfahren bei der Umweltprofung .....ccveeeeeeeecieecciieeenee, 119
5.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
(4 TeT T £ (] g T ) H USSR 120
5.3. Allgemeinversta@ndliche Zusammenfassung des Umweltberichtes.. 122
5.4. Quellen zum UmweltberiCht ..ot 125

ABBILDUNGS- UND TABELLENVERZEICHNIS

Abbildung 1: Lage des Plangebietes am westlichen Ortseingang von

MEICNOW ..ttt et e s e e aeeesaneas 14
Abbildung 2: Ausschnitt wirksamer FNP der Gemeinde Melchow (ohne

MaBstab) mit gekennzeichnetem Anderungsbereich...........c.cc.c......... 16
Abbildung 3: Bestehende Zufahrtswege im Plangebiet .......cccoeeeiieiiiecnnenee, 18
Abbildung 4: Schematische Darstellung des Vorhabens...........ccccvveeeveeeneenee. 23

Abbildung 5: Bestandsversiegelung innerhalb der Fldche des
eingeschrénkten Gewerbegebietes; Nebenanlagen gesondert

GEKENNZEICNNET ..ot e 28
Abbildung é: Exemplarische Darstellung eines Loschwasserteiches, dessen

Erreichbarkeit durch ein Loschfahrzeug gegeben ist......ieeceieenneen. 44
Abbildung 7: Versiegelte FIGchen im Bestand .........ocveeeieeieecieecieeeeceeee, 63

6 W.O.W Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH



Bebauungsplan ,,Méarkisch Grin* — Gemeinde Melchow Entwurf Januar 2019

Abbildung 8 Vor der planerischen Entscheidung auf Grundlage der
Baugenehmigung zuldssiger Eingriff (zulGssige Versiegelung,

dargestellt durch SChraffur) ..., 65
Abbildung ? Karte Brutvdgel, Amphibien & Reptilien (Grewe 2018) ................ 84
Abbildung 10: Bodendenkmale im Umfeld des Geltungsbereiches (BLDAM,

120 1 USROS SRUPRPSP 94
Abbildung 11: Bepflanzungsplan als Bestandteil der Baugenehmigung von

1993 fUr das BUrogebd&ude (Norden unten).......ccceceeeveevveceeccieeseveeienn, 98
Abbildung 12: zu entsiegelnde FIGchen innerhalb der geplanten Grunflache

..................................................................................................................... 102

Abbildung 13: Standorte von Baumpflanzungen im Geltungsbereich, die
dem Ausgleich fUr Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft dienen
(Darstellung Mérkisch Gron GmBbH 2018) .....coevveieeeieeieeieeeeeie e, 112

] Te] fe) 0] (o [ 1= USRS nach Seite 73

Tabelle 1: Vor der planerischen Entscheidung zul&ssiger Eingriff (Versiegelung)

gemaB Baugenehmigung 1993 ... 66
Tabelle 2: Durch den Bebauungsplan zuldssige Nettoversiegelung................. 68
Tabelle 3. NettoneuVersiegelUNg .......oooviieieeeeeece e 68
Tabelle 4: Kompensationsbedarf Boden in Kostendqguivalenten ...................... 70
Lol o1 ISR I [0 ) (o] o] 1Y o 1] o VU TSP 73
Tabelle 6: Liste der voraussichtlich betroffenen BAume.........ccccoveeeveeeviecnneens 76
Tabelle 7: Auszugleichender Eingriff in das Schutzgut Biotope.......cccceveeeneee. 78
Tabelle 8: Kompensationsbedarf BiotOpe......cocvveeieeciieciiceceeceeeee e 80
Tabelle 9: Ubersicht erfasster VOGelarten ..........coccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene 83
Tabelle 10: Ubersicht ReptlienVOrkOMMEN ......ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenne 86
Tabelle 11: Ubersicht AMphibienvorkOmMMEN .......c.o.cveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenee, 88
Tabelle 12: Kostendquivalente MaBnNahme Al .........ooveeeieiieeiceecieee e, 107
Tabelle 13: Kostendquivalente MaBNahme A2.........cooveeeeeeiveieeecineeeeeeveeeeeas 109
Tabelle 14: Kostendquivalente MaBnahme A3, Anrechenbarkeit auf
SChutZgQUut BIOTOPRE U.Q e 110
Tabelle 15: Kostendquivalente MaBnahme A3, Anrechenbarkeit auf
SCNUTZGUT BOAEN ...t 111
Tabelle 16: Kostendquivalente MaBnNahme Ad..........cocvveveeevveeeeecieeeeeeieeeeeeas 113
Tabelle 17: Summe der fUr das Schutzgut Boden anrechenbaren
KOSTENAQUIVAIENTE oo 114
Tabelle 18: Externe KompensationsmaBnahme ,,Streuobstwiese auf Fldche
des Landesforstes nérdlich Melchow mit 12 B&dumen ..................... 117

W.0.W Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH 7






Bebauungsplan ,,Markisch Grin" — Gemeinde Melchow Entwurf Januar 2019

I. PLANKARTE MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
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Gebaude

I sffentliche StraRe

O @  Einzelbaum Laub / Nadel mit Kronendurchmesser

oo Héhenpunkt

M Bdschung

Mauer 0 10 20 30

50m

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

GE1/2 eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE) mit Teilgebieten
(eGE1 bzw. eGE2) gem. textlicher Festsetzungen 1.1-1.6.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) — Héchstmaf}

OK 64,00 Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in m Gber NHN
OK 70,00 — HbéchstmaR

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

Durch Baugrenzen definiertes Baufeld mit Kennziffern zur
Differenzierung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A—B StralBenbegrenzungslinie auf Geltungsbereichsgrenze

y/— Einfahrtsbereich

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I:I private Grinflache

Anpflanzungen sowie Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Flache fir erforderliche ErschlieBungsanlagen gem.

—o—o—
Hﬂ:lﬂ:m:lﬂ:m ortlicher Bauvorschrift 5 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84
Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

N .

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7

BauGB)
2 |Bebauungsplan
- . T
O |, Markisch Griin
L= N
= | Teil A- Zeichnerische
o Festsetzungen
'U Entwurf
: Januar 2019
.a M 1:1.000
E W.O.W. Kommunalberatung
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Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 8 BauNVO)

1.1. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe
und Anlagen zulassig, deren Stérgrad dem eines Mischgebietes
entspricht. (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

1.2. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen
mit Betriebsbereichen im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG, die
die Mengenschwellen der Stoffliste in Anhang | der 12.
BImSchV Uberschreiten, unzulassig. (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

1.3. Bis zu 4 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, sind nur im eingeschrankten
Gewerbegebiet eGE1 ausnahmsweise zulassig. (§ 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO)

1.4. Im eingeschrankten Gewerbegebiet eGE1 sind Anlagen flr
sportliche Zwecke sowie Tankstellen nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5
i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 3—4 BauNVO)

1.5. Im eingeschrankten Gewerbegebiet eGE1 sind Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnugungsstatten nicht zuléssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 8
Abs. 3 Nr. 2-3 BauNVO)

1.6. Im eingeschrankten Gewerbegebiet eGE2 sind ausschlielich
Lagerplatze zulassig. (§ 1 Abs. 9i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO)

2.1. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf durch gem.
textlicher Festsetzung 4.6 erforderliche sowie weitere
technische Aufbauten wie Schornsteine und Liiftungsanlagen
Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 5 BauNVO)

3. Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

3.1. Innerhalb der privaten Griunflache sind alle vorhandenen
Bodenversiegelungen zu entfernen und eine geeignete
Vegetationstragschicht zur Bepflanzung gemaf textlicher
Festsetzungen 3.2 und 3.3 herzustellen.

3.2. Auf der privaten Griinflache ist entlang der Linie zwischen den
Punkten C-D-E-F-G auf einer Tiefe von 5 m eine
freiwachsende Hecke aus Pflanzen der Pflanzliste Il in einem
Pflanzabstand von 1x1 m anzulegen. Es ist gebietsheimisches
Pflanzgut zu verwenden. Bei Baumpflanzungen innerhalb
dieser Flache sind Laubbaume geman textlicher
Festsetzung 4.7 zu verwenden.

3.3. Innerhalb der privaten Griinflache ist auf der nicht gem.
textlicher Festsetzung 3.2 in Anspruch genommenen Flache
eine Streuobstwiese mit mindestens 17 Obstbdumen geman
textlicher Festsetzung 4.7 anzulegen und zu unterhalten.
Die Pflanzungen sollen einen Abstand von mindestens 7 bis
héchstens 12 m aufweisen. Das Pflanzmaterial soll aus der
Region stammen. Die Baume sind wirksam vor Verbiss zu
schitzen. Fur eine fachgerechte Herstellungs-, Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege ist zu sorgen, Ausfalle sind zu
ersetzen.

Die Flache unter den Baumen ist als Wiese anzulegen und
mindestens 1x; hochstens 3% im Jahr zu méahen. Es soll
mindestens alle 10 Jahre ein Pflegeschnitt der Obstbaume
erfolgen.

4. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

4.1. Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind
mindestens 37 Laubbaume oder hochstammige Obstbaume zu
pflanzen. Vorhandene Laubbdume sowie die gemaR textlicher
Festsetzung 4.4 festgesetzten Baume sind auf die Zahl der zu
pflanzenden Baume anzurechnen. Bei erforderlichen
Ersatzpflanzungen wird die Verwendung von Arten der
Pflanzliste | empfohlen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.2. Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind
zusatzlich zu den nach textlicher Festsetzung 4.1 zu
pflanzenden bzw. zu erhaltenden Baumen weitere 16
Laubbdume oder Obstbdume geman textlicher Festsetzung 4.7
zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.3. Auf der Flache zum Anpflanzen von Strauchern ist ergénzend
zu den vorhandenen Baumen eine mindestens einreihige
Heckenpflanzung aus Arten der Pflanzliste 11l anzulegen. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.4. Innerhalb der Flache zur Erhaltung von Baumen sowie von
Gewassern ist eine dichte Gehdlzpflanzung aus
freiwachsenden Strauchern und Baumen mit mindestens
1 Laubbaum und 5 Strauchern pro angefangener 100 m?
Erhaltungsflache zu erhalten. Bei erforderlichen
Nachpflanzungen wird die Verwendung der Pflanzlisten |
bzw. Il empfohlen.

Der innerhalb der Flache vorhandene Teilbereich des Teiches
einschlief3lich des dort befindlichen begriinten Uferbereiches ist
zu erhalten.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind mit einer Grundflache
von insgesamt bis zu 70 m? zulassig. Stellplatze und Garagen
gem. § 12 BauNVO sind nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB i.V.m § 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 BauNVO)

4.5. Die nach Westen, Norden und Osten gerichteten
AuBenwandflachen von Gebauden im Baufeld mit der
Kennziffer 2 sind ab einer Gréfte von 15 m2 mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen
gemaR Pflanzenliste 11l zu begriinen. Dies gilt auch fir
Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je 2 Ifm.
Fassadenlange ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.6. Die Dachflachen von Gebauden im Baufeld mit der Kennziffer 2
sind dauerhaft mit einer standortgerechten Vegetation extensiv
zu begriinen. Dies gilt nicht fiir technische Aufbauten und
Belichtungsflachen. Die Starke der durchwurzelbaren
Substratschicht muss mindestens 6 cm betragen. (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

4.7. Bei Geholzpflanzungen im Plangebiet sind grundsatzlich
standortgerechte Arten zu verwenden. Soweit die Verwendung
von Arten der Pflanzlisten verbindlich festgesetzt ist, sind die
folgenden Pflanzlisten zu verwenden. Die Baume der
Pflanzliste | sind mit einem Mindeststammumfang von 12—-14
cm zu pflanzen. Obstbdume der Pflanzliste |l sind als
Hochstdmme mit einem Mindestumfang von 16—18 cm zu
pflanzen. Straucher der Pflanzliste Il sind in der Qualitat
125/150 zu pflanzen. Fiir Ausgleichsmalinahmen ist
gebietsheimisches Pflanzgut zu nutzen, dies gilt nicht fir die
Kultursorten der Obstgehdlze.

Geeignete einheimische Gehdlze fiir Baum- und
Strauchpflanzungen sind:

Pflanzliste I: Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus x carnea rotbl. RoRRkastanie
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Gemeine Esche
Trauben-Eiche

Fraxinus excelsior
Quercus petraea

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus laevis Flatter-Ulme

Pflanzliste II: hochstdmmige Obstbdume
Kultur-Apfel

in Sorten wie 'Boiken', 'Gelber Bellefleure', 'Landsberger
Renette', 'Ribston Pepping', 'Goldparmane'
'Champagnerrenette’, 'Altlander Pfannkuchenapfel'

Birnen Pyrus communis

Malus domestica

in Sorten wie 'Clairgeau’, 'Gellerts Butterbirne', 'Gute Luise',
'Margarete Marillat', 'Poiteau’, 'Pastorenbirne’, 'Bosc's

Flaschenbirne'
SUR- und Sauerkirschen Prunus avium / cerasus

in Sorten wie 'Fromms Herzkirsche', 'Friiheste der Mark',
'Nanni', 'Regina’, 'Morellenfeuer', 'Schneiders Spéate Knorpel',

'Werderaner Glaskirsche'
Pflaumen Prunus domestica

in Sorten wie 'Anna Spath', 'Cacaks Schoéne', 'Graf Althans
Reneklode', 'Hauszwetsche', 'Herman', 'Katinka', 'Wangenheim'

Pflanzliste IlI: Straucher

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger Weildorn
Zweigriffliger Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Fruhblihende Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Rosa canina Hecken-Rose

Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzliste 1V Kletterpflanzen

Hedera helix Efeu
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Parthenocissus quinquefolia ,Wilder Wein*“

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

5. Innerhalb der Flache flr erforderliche ErschlieBungsanlagen ist ein
Teich oder Behalter zur Entnahme von Léschwasser mit einem
Fassungsvermégen von mindestens 192 m2 zu errichten. (§ 87
Abs. 6 BbgBO)

Hinweise zum Artenschutz

1. Die Hoéhlenbriterkasten, welche sich in unmittelbarer Nahe zur
geplanten Baustelle befinden, sind vor Baubeginn, spatestens bis
Mitte Februar des Jahres, in dem der Baubeginn geplant ist, in
stérungsarme Bereiche des Firmengelandes bzw. dessen
Randareale zu verbringen und dort an der Ostseite geeigneter
Baume in ca. 3 bis 4 m Héhe anzubringen.

Vor einer Berdumung der Container auf Flurstiick 31 sind 2
Nistkasten fir Halbhohlenbriter an geeigneten Baumen oder
Gebauden auf dem Gelande oder in unmittelbarer Nachbarschaft
anzubringen. Es sind dauerhaft haltbare Nisthilfen aus Holzbeton zu
verwenden.

2. Der Natursteinhaufen am Rand des Gehdlzbestands, sudlich des
Hauptgebaudes, ist in seiner jetzigen Form mdglichst unverandert zu
erhalten.

MaRnahmen zur Umgestaltung oder Erweiterung des vorhandenen
Teichs sind innerhalb der Zeit vom 01.11.-30.02. durchzufiihren.
Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, sind
vorsorglich MaBnahmen zur Vergramung des Teichfroschs
durchzufiihren. Dazu ist das Wasser des Gartenteichs bereits im
Winterhalbjahr vollstandig abzulassen, um das Habitat fiir
Amphibien unattraktiv zu machen.

3. Zum Schutz von baum- und gebiischbriitenden Vogelarten sind
Baumfallungen ausschlieRlich in der Zeit vom 1.10.-28.02. eines
Jahres durchzufihren.

4. Zum Schutz von bodenbritenden Vogelarten sind Arbeiten mit
umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauftrag oder dhnliche
Bodenbewegungen im Zeitraum vom 01.10.—28.02. zu beginnen. Die
Arbeiten sind danach kontinuierlich fortzufiihren, um einen Beginn
von Vogelbruten im unmittelbaren Bereich der Baustelle zu
vermeiden.

Sollten die auf Flurstlick 31 befindlichen Lagercontainer beraumt
werden, hat auch dies, zum Schutz von Nischen- und
Halbhéhlenbritern, im Zeitraum 01.10.-28.02. zu erfolgen.

5. Bei Beseitigung von Gehdlzen im Rahmen des Vorhabens ist fir
Ersatzpflanzungen heimischer Baume und Straucher zu sorgen. Die
Neupflanzung von Gehdlzen gemal der Festsetzungen Nr. 3.2, 3.3.,
4.2 und 4.3. hat daher auch artenschutzrechtliche Bedeutung.

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan i.d.F. vom __ bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wurde am__.__ . von der Gemeindevertreterversammlung der
Gemeinde Melchow gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
(Beschluss-Nr.
Die Begriindung des Bauungsplanes wurde gebilligt.

Amt Biesenthal-Barnim, __.___.

Amtsdirektor Siegel

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
Marz 2018 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
moglich.

Bernau bei Berlin, __.__.

offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

3. Die Satzung des Bebauungsplanes ,Markisch Griin“, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Planfassung wird
hiermit ausgefertigt.

Amt Biesenthal-Barnim, __.__.

Amtsdirektor Siegel

4. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uiber
deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am __._ . im Amtsblatt Nr. des Amtes
Biesenthal-Barnim bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Amt Biesenthal-Barnim, __.___.

Amtsdirektor Siegel

Gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

Brandenburgische Bauordnung vom 19. Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14), geandert durch Artikel 13
des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI. | Nr. 22 S. 28).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).
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II.LBEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

W.O.W Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH 11






Bebauungsplan ,,Méarkisch Grin* — Gemeinde Melchow Entwurf Januar 2019

1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1. Anlass und Ziel der Planung

Durch einen privaten Vorhabentrager wurde der Antrag zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes zur Erweiterung des Betriebssitzes der Firma ,,Mdarkisch Gron GmbH" einge-
reicht. Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Mdarkisch
Grun®, einschlieBlich der 1. Anderung des Fldchennutzungsplans wurde in der Ge-
meindevertretersitzung von Melchow am 18.12.2017 gefasst.

Grund der Antragstellung ist die Neuorganisation der Betriebsabldufe auf dem Firmen-
geldnde, die es erforderlich macht, bisher nicht bebaute Fldchen des Geldndes einer
baulichen Nutzung zuzufUhren. Planungsziel ist die Schaffung einer rechtsverbindlichen
Grundlage fUr die Errichtung einer Lager- und Wartungshalle mit einer geplanten
Grundfldche von ca. 300 m? sowie die Sicherung und Ordnung bestehender Ge-
bdude und Anlagen. Hierzu gehort auch eine befestigte Lagerfldche, fUr die der Be-
bauungsplan nachtraglich die erforderliche planungsrechtliche Grundlage schafft. Es
soll ein eingeschranktes Gewerbegebiet gemdB § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt werden. Ein GroBteil der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
fUr Eingriffe in Natur und Landschaft sollinnerhalb des Plangebietes umgesetzt werden.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1Ta BauGB eine Umweltprofung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fur die Abwé&gung erforderlich ist. Die Umweltprifung be-
zieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein anerkann-
ten Profmethoden sowie nach Inhalt und Detailierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Ab-
wdagung zu berUcksichtigen. Gem. § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen geson-
derten Teil der Begrindung.

1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich und
Eigentumsverhaltnisse

Das ca. 1,1 ha groBe Plangebiet liegt etwa 700 m vom Ortskern entfernt, am westli-
chen Ortseingang der Gemeinde Melchow im Amt Biesenthal-Barnim. Es befindet sich
unmittelbar an der LandesstraBe L 200, ca. 100 m &stlich der Bahstrecke Berlin—
Stralsund. Der Geltungsbereich umfasst die FlurstUcke 29, 30 und 31 der Flur 3, Gemar-
kung Melchow und ist, wie der gesamte Bereich westlich der Bahnstrecke, als AuBen-
bereich gemdaB § 35 BauGB zu beurteilen.
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Flur 3 Gemarkung Melchow

29

Abbildung 1: Lage des Plangebietes am westlichen Ortseingang von Melchow

1.3. Planungsbindungen

1.3.1 ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Bauleitpl&ne sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
GemdaB dem am 15. Mai 2009 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Berlin-Bran-
denburg (LEP B-B) sind insbesondere folgende Ziele und Grunds&tze der Raumordnung
fUr die Planungsabsicht relevant:

1. GemdaB der Festlegungskarte 1 zum LEP B-B liegt das Plangebiet innerhalb
eines Freiraumverbundes, welcher aufgrund des kleinen DarstellungsmaB-
stabs nicht exakt verortet werden kann.

Dieser erstreckt sich ausgehend von Eberswalde weiter Uber die Seen ent-
lang der Schwdrze Uber Melchow in Richtung Sydow / Grintal.

Ziel 5.2 LEP B-B schreibt eine Sicherung und Entwicklung des dargestellten
Freiraumverbundes vor.
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2. GemaB Ziel 4.2 sind neue Siedlungsfléchen an vorhandene Siedlungsge-
biete anzuschlieBen, was auch fur Gewerbe- und Industriefladchen gilt (S. 12
LEP B-B); wobei fUr letztere Ausnahmen méglich sind.

3. Der gem. Tabelle | LEP B-B dem Mittelbereich Eberswalde zugehdrigen Ge-
meinde Melchow sind keine Uber die Grundversorgung hinausgehenden
Funkfionen zugewiesen.

Die vorliegende Planung dient der Sicherung eines bestehenden Gewerbe-Standortes
und nimmt gréBtenteils die bereits tatsdchlich vorhandene Fldcheninanspruchnahme
auf.

Die Berucksichtigung naturrdumlicher Belange schlagt sich in der Planung insbeson-
dere in der Festsetzung verhdaltnismdaBig geringer méglicher Versiegelung sowie der
rédumlichen Ndhe von Ausgleichsfldchen zu dem bestehenden Freiraumverbund nie-
der. DiesbezUglich ist hier zudem die Tatsache des Bestands- und Entwicklungsschutz
gegeben, da die vorgesehene Planung zu keiner wesentlichen Erweiterung des Be-
standes fGhrt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat in der Stellung-
nahme vom 16.07.2018 die Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Zielen der Raum-
ordnung bestatigt.

1.3.2 DARSTELLUNGEN DES RECHTSWIRKSAMEN
FLACHENNUTZUNGSPLANES

Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Melchow
als Fldche fUr Landwirtschaft mit Uberlagerung einer Gesamtanlage, die dem Denk-
malschutz unterliegt (D) dargestellt. Aufgrund widersprichlicher Darstellungen von
FNP und Geoportal des BLDAM wurde bereits im Vorfeld der Planung eine Anfrage an
das SG Naturschutz/Denkmalschutz des Landkreises Barnim gestellt. Mit Schreiben
vom 08.12.2017 teilte die Behdrde mit:

»Wie Sie bereits herausgefunden haben, befindet sich in dem Plangebiet kein in die Denkmal-
liste eingetragenes Denkmal. Die dort befindlichen Bodendenkmale befinden sich auerhalb
der drei betroffenen Flurstiicke. Bei der Darstellung im FNP kann es durchaus sein, dass mit der
Kennzeichnung D die dort in der Nahe befindlichen Bodendenkmale gemeint sind. Da es auf
so einem grofRen Plan nicht immer méglich ist, die genaue Stelle der Bodendenkmale zu mar-
kieren, kann es durchaus zu der leichten Verschiebung gekommen sein. Ein bekanntes Bau-
denkmal oder ein Denkmalbereich befindet sich dort ebenfalls nicht. Die Denkmalliste wird
durch das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologische Landesmu-
seum gefuhrt und standig fortgeschrieben.*

Westlich auBerhalb des Geltungsbereiches ist ein geschutzter Landschaftsbestandteil
dargestellt. Dieser wird durch die Planung nicht berUhrt.
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Abbildung 2: Ausschnitt wirksamer FNP der Gemeinde Melchow (ohne MaBstab) mit gekennzeichnetem
Anderungsbereich

GemdaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspl@dne aus dem FNP zu entwickeln. Mit der
Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans wird dem Entwicklungsgebot nicht entsprochen. Der FNP
ist daher im Parallelverfahren gemdaB § 8 Abs. 3 BauGB entsprechend zu &ndern. Die
1. Anderung des Fldchennutzungsplanes Melchow erfolgt im gesonderten Verfahren
begleitend zur Planaufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes. Dort dndert sich
die Darstellung zu einem Gewerbegebiet sowie einer Grunfldche mit Uberlagernder
Flache for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

2. AUSGANGSSITUATION
2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen

Umfeld

Das Plangebiet umfasst den Betriebssitz der im Garten-Landschaftsbau tatigen Firma
»Mdarkisch Grin GmbH" mit den zugehdérigen Lager- und Betriebsfldchen. Das
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Hauptgebdude wurde mit Baugenehmigung Nummer 161/93 vom 26.04.1993 in den
1990er Jahren Ostlich eines bestehenden Wohnhauses errichtet (Akfzenzeichen
1/63/1102/93/STe./M@.). Es ist umgeben von gartenbaulich gestalteten AuBenanlo-
gen in Form von Geldndemodellierungen, verschiedenartigen Pflasterungen und Be-
pflanzungen mit ausgewdhlter Baumschulware.

Das restliche Gebiet ist vorrangig durch (Zwischen-)Lagerfunktion und Fahrwege ge-
pragt. Sudlich des Beftriebssitzes ist durch einen ehemals an dieser Adresse ansdssigen
Baustoffbetrieb eine — von der vorliegenden Baugenehmigung nicht erfasste — ge-
pflasterte Lagerfldche errichtet worden, welche nach dessen Betriebsaufgabe von
der Firma ,Mdarkisch Gron* zur Anlieferung, Lagerung und zum Abtransport von Bau-
materialien genutzt wird. Zu diesem Zweck wird die Fldche von Kleintransportern und
gelegentlich auch gréBeren LKW befahren und mit Radladern bewirtschaftet. Sie wird
durch einen geholzbestandenen, angeschitteten Erdwall vom Hauptgebdude abge-
schirmt.

Nérdlich der L 200 sowie &stlich und sUdlich des Plangebietes befinden sich Waldfla-
chen.Im Westen schlieBen unmittelbar bauliche Nutzungen in Form eines Wohnhauses
(ehemalige Forsterei) sowie eines Gewerbebetriebes an. Die dort anséssige ,,Kommu-
naltechnik Service & Vertrieb GbR" umfasst Wartungs- und Reparatureinrichtungen mit
zugehorigen Burofl&chen sowie einen Propangashandel. Ca. 100 m &stlich der Plan-
gebietsgrenze, direkt am BahnUbergang, befindet sich ein Wohngebdude (ehemali-
ges Bahnwarterhaus).

SUudwestlich an das Plangebiet grenzt eine von einem FlieB durchzogene, extensiv ge-
nutzte, zumindest zeitweise verndsste Niederung.

2.2. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt direkt an der LandesstraBe L 200 (Bernau « Biesenthal « Ebers-
walde) innerhalb der verkehrsrechtlichen Ortsdurchfahrt gem. § 5 BbgSirG. Eine di-
rekte Zufahrt zum Firmengeldnde besteht nordwestlich des bestehenden Geschdafts-
gebdudes. Der Lagerplatz im SUden des Plangebietes wird Uber eine nicht &ffentlich-
rechtlich gesicherte gemeinsame Zufahrt mit der ,Kommunaltechnik Service & Ver-
trieb GbR" Uber das FlurstUck 45 erschlossen. Dies geschieht vorrangig aus Grunden
des Komforts und der besseren Erreichbarkeit der stdlichen FiGchen; ist aber nicht
zwingend zu deren ErschlieBung notwendig. Auf dem Betriebsgeldnde wdaren weitere
ErschlieBungsldsungen realisierbar.
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Flur 3

Gemarkung Melchow

<«» Hauptzufahrt

<>  Nebenzufahrt |
X nicht genutzte Zufahrtsmﬁglichkeil‘

Lagerflache

Abbildung 3: Bestehende Zufahriswege im Plangebiet

Weitere Zufahrtsmdglichkeiten befinden sich im Bereich der Lagerfldche. Hier sind zwei
Tore installiert, die Uber den direkt dstlich des Plangebietes verlaufenden Waldweg ei-
nen moglichen Zugang zum Plangebiet bieten k&nnen. Dieser wird jedoch nicht ge-
nutzt, da keine &ffentlich-rechtliche Sicherung zur Uberfahrt Uber das Flurstick 37 be-
steht.

Etwa 100 m &stlich befindet sich der stindlich von ZUgen der Regionalbahn 24 (Ebers-
walde « Senftenberg) angefahrene Bahnhof Melchow an der Trasse der Berlin-Stetti-
ner Eisenbahn. Diese wird regelmdaBig mit Regional-, Fern- und GUterzigen befahren.
Diese Bahnstrecke wird knapp 70 m &stlich der duBersten Plangebietsgrenze von der
L 200 gekreuzt.

2.3. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die notwendigen Leitungsmedien angeschlossen. Ein Anschluss
an das Abwassernetz besteht nicht und ist nach Aussage des zustdndigen
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Versorgungstragers WAV Panke-Finow / Stadtwerke Bernau in einem absehbaren Zeit-
raum nicht zu erwarten. Das anfallende Abwasser wird auf dem Geldnde in Gruben
gesammelt und durch Entsorgungsfahrzeuge abgeholt.

Der Grundschutz mit Léschwasser ist im Plangebiet momentan nicht gegeben. Es be-
findet sich zwar in unmittelbarer NGhe zum Bauvorhaben ein Hydrant, sodass der Sach-
bereich Brand- und Katastrophenschutz /Ordnung des Amtes Biesenthal-Barnim von
einer Gewdhrleistung des Grundschutzes ausgeht (Stellungnahme vom 27.12.2018).
Wie der zustdndige Versorgungstrager WAV Panke-Finow / Stadtwerke Bernau in seiner
Stellungnahme vom 26.07.2018 hingewiesen hat, ist eine Erneuerung der vorhandenen
Trinkwasserversorgungsleitung nach derzeitigem Planungsstand im Jahr 2019 vorgese-
hen. Die Bereitstellung von Léschwasser in einem fUr Gewerbegebiete notwendigem
MaB kann dennoch nicht Uber die Trinkwasserversorgung erfolgen (vgl. Kapitel 4.7).
Der Loschwasserbedarf muss daher innerhalb des Plangebietes gewdhrleistet werden.

2.4. Natur und Landschaft

Die Gemeinde Melchow gehort naturrédumlich betrachtet zur Ostbrandenburgischen
Platte und liegt am nérdlichen Rand der Haupteinheit Barnimplatte.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Naturparks Barnim und
in Nachbarschaft zum Landschaftsschutzgebiet ,,Barnimer Heide". Das n&chstgele-
gene europdische Schutzgebiet ist rund 2,6 km entfernt.

Das Plangebiet liegt in der vom Landschaftsplan ausgewiesenen Landschaftsbildein-
heit ,,Melchow", eine Eingrinung hat Bedeutung aufgrund seiner Ortsrandlage. Die
AuBenanlage um das Burogebdude ist hochwertig gestaltet (reliefiert, zahlreiche Ge-
holze mit vielfaltigen Farb- und BlUtenaspekten, weitere Elemente wie Hecken, Teich
u.a.). Ostlich des Geltungsbereiches verlduft ein Wanderweg.

Der Boden im Gebiet ist durch Grundmordnenbildungen gepragt, es werden sandi-
gen Schluffodden bzw. Uberwiegend Braunerden angegeben. Sie sind Uberwiegend
ohne Grund- und Stauwassereinfluss, es handelt sich nicht um Retentionsfldchen fur
Uberschwemmungen. Es bestehen bereits groBfldchige Versiegelungen, v.a. im SUd-
osten.

Das Plangebiet gehért dem mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangsklima
an. Die Region gehort zu den niederschlagsé@rmsten in Deutschland. Die Nieder-
schlagswerte liegen in Anbetracht dessen jedoch noch relativ hoch. Hinsichtlich des
Klimawandels werden fUr die Region u.a. mehr Starkregenereignisse prognostiziert. Im
Umfeld des Geltungsbereiches liegen ausgedehnte Waldfldchen mit klimaausglei-
chender Wirkung. Im direkten Umfeld dominieren Laubwaldbestdnde.
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Westlich des Geltungsbereiches verlduft ein Graben (kein Gewdsser mit Hochwasser-
risiko), Gewadsser im Gebiet sind (abgesehen von einem angelegten, beckenartigen
Teich in der AuBenanlage des bestehenden BUrogebdudes) nicht vorhanden. Das Ge-
biet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet, das néchste ist ca. 780 m entfernt. Der
Hauptgrundwasserleiter ist gut vor Eintrdgen geschitzt (hohes RGckhaltevermbdgen, re-
lativ tiefe Lage). Es gibt einen oberfldchig anstehenden Grundwassergeringleiter. Die
Grundwasserneubildung ist vergleichsweise hoch.

Gesetzlich geschutzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, ein Teil des
Baumbestandes ist allerdings nach Barnimer Baumschutzverordnung geschuitzt. Es
kommen folgende Biotoptypen vor:

- Teiche Uberwiegend bis vollstGndig verbaut, technisches Becken
- Ruderale Wiese

- Artenreicher Zier-/Parkrasen mit locker stehenden B&dumen

- Feldgehdlze mittlerer Standorte, Uberwiegend nicht heimische Gehdlzarten
- Sonstige SolitérbGume

- Gartnerisch gestaltete Freiflachen

- Hecke, Formschnitt

- Parkplatze, versiegelt

- Unbefestigter Weg

- Teilversiegelter Weg

- Versiegelter Weg

- Lagerfldchen

- (Gebdudebestand)

Die meisten Vegetationsfldchen sind von mittlerer Biotopwertigkeit (Zierrasen, gartne-
risch gestaltete Freifldchen, Teich, Feldgehdlz, SolitGrbdume, Baumreihen Uberwie-
gend nicht heimischer Arten). Von héherer Wertigkeit sind zwei alte Obstb&dume (Ap-
fel- und Walnussbaum) sowie eine am westlichen Rand stehende Baumreihe heimi-
scher Arten. Die Lagerfldchen, der Parkplatz und die Wege sind von sehr geringer Bio-
topwertigkeit.

Mit der Kartierung von Brutvégeln, Reptilien (Zauneidechse) und Amphibien (Neben-
beobachtung) wurde Dipl. Ing. (FH) Thomas Grewe beauftragt. Die Erfassung erfolgte
von Mdarz bis September 2018 bei insgesamt 13 Begehungen. Die Ergebnisse der Kar-
tierung werden im Umweltbericht ausfUhrlich beschrieben, hier erfolgt nur eine kurze
Zusammenfassung.

Brutvogel: Es wurden 27 Vogelarten im Gebiet nachgewiesen, davon nutzen 9 das
Plangebiet zur Reproduktion. Es sind Habitate sowohl fir BodenbrUter, als auch fur Ge-
bUsch- und BaumbrUter, NischenbriUter und HéhlenbrUter vorhanden. Als Bodenbruter
wurden die Goldammer und die MdnchsgrasmUcke nachgewiesen (auf dem Gehdlz-
wall und in Gehdlzen am westlichen Rand des Geltungsbereiches). Als freibritende
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GebUsch- und BaumbrUter wurden in Gehdlzen am westlichen Rand des Geltungsbe-
reiches, am westlichen Rand der befestigten Lagerfladche sowie auf dem Gehdlzwall
die Arten Buchfink, Grinfink und Ringeltaube nachgewiesen. Der Hausrotschwanz (Ni-
schenbrUter) britete in einem der Container. HohlenbrUter wurden in drei der vier auf-
gehdngten Nistkasten festgestellt (je ein Brutpaar von Kohlmeise, Blaumeise, Feldsper-

ling).

Reptilien: Es wurden keine Zauneidechsen nachgewiesen, auch wird das Geldnde
vom Artenschutzgutachter als nicht fUr die Art nicht geeignet beurteilt. Es wurde le-
diglich die Blindschleiche mit zwei Exemplaren festgestellt.

Amphibien: Innerhalb des Teichs wurden mehrere Exemplare des Teichfroschs festge-
stellt (Sommerhabitat, Winterhabitat im Umfeld).

Erforderliche MaBnahmen werden auf der Plankarte als Hinweise zum Artenschutz auf-
gelistet, sie werden in Kapitel 4.5.3 des Teils Il der Begrundung erldutert.

Im Umweltbericht, Teil lll.2 der Begrindung, werden die einzelnen Schutzguter hinsicht-
lich der Auswirkungen durch die Planung und des Kompensationsbedarfs untersucht.
Es werden Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen (MaBnahmen zum Aus-
gleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft) konzipiert, die in die grinordne-
rischen Festsetzungen eingeflossen sind. Die Kompensation kann groBenteils durch
festgesetzte MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches erbracht werden. Zusatz-
lich ist eine KompensationsmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereichs geplant.
Diese MaBnahme wird im Teil Il der Begrundung (Umweltbericht), Kapitel 111.4.4.3, be-
schrieben.

2.5. Altlasten und Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes keine Altlasten.

Der Zentraldienst der Polizei des Landes teilte mit Schreiben vom 25.06.2018 mit, dass
das Plangebiet nicht in einer Kompfmittelverdachtsfi&dche liegt. Dennoch ist bei kon-
kreten Bauvorhaben eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich.

2.6. Bau- und Bodendenkmale
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich gemas schriftlicher Informa-

tion des Landkreises Barnim vom 08.12.2017 kein in die Denkmalliste eingetragenes
Denkmal.
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Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215)
hingewiesen:

Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a. entdeckt werden,
sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéaolo-
gischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege, Wunsdorfer Platz 4-5, 15806 Wunsdorf
(Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02) und der unteren Denkmalschutzbehodrde des Landkrei-
ses anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

3. PLANUNGSKONZEPT

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Vorhaben sieht die Errichtung einer bis zu
300 m? groBen dreigliedrigen Halle mit den Dimensionen von ca. 25x12 m vor. Diese
soll prim&r dem Abstellen und der Wartung betriebseigener Fahrzeuge und Maschinen
dienen. Bislang findet diese Nutzung in der Betriebshalle der nahegelegenen Kommu-
naltechnik Service & Vertrieb GbR statt. Die Wartungs- und Abstelloedingungen fUr die
Betriebsfahrzeuge entsprechen dort nicht mehr dem Stand der Technik. KUnftig soll
deshalb auf dem firmeneigenen Geldnde eine moderne Warmhalle mit notwendiger
Wartungs- und Sicherungstechnik errichtet werden, die auch komfortablere Arbeits-
bedingungen fUr die Mitarbeiter sowie ein eigenes Buro fur den Geratewart bereitstel-
len soll.
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Abbildung 4: Schematische Darstellung des Vorhabens

Die Errichtung des Gebdudes ist im Nordosten des Plangebietes vorgesehen. Ostlich
der Halle ist eine 10 m breite Pflasterfldche geplant, welche dem Rangieren und Ab-
stellen von Fahrzeugen dienen soll. Von hier aus soll eine separate Zufahrt auf die L 200
fUhren, um den Besucher- und Mitarbeiterverkehr zum BiUrogebdude vom Technikver-
kehr der Werkstatthalle zu trennen. Eine gemeinsame Zufahrt Uber den jetzigen Grund-
stUckszugang wurde erhebliche Eingriffe durch zusatzliche Verkehrsfldchen zur Folge
haben.

Die vorhandene Lagerfldche auf FlurstGck 31 wurde durch den vorhergehenden Be-
trieb ohne Baugenehmigung errichtet, sie soll auch weiterhin genutzt werden. Durch
den Bebauungsplan soll die nétige Rechtsgrundlage fur eine erforderliche Baugeneh-
migung geschaffen werden. Die weitgehend unbefestigte Lagerfldche auf dem Flur-
stUck 30 wird zurUckgebaut, diese Fidche soll Uberwiegend der Kompensation der
durch diesen Bebauungsplan ermdglichten (teilweise bereits erfolgten) Eingriffe die-
nen.
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4. PLANINHALT

4.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein eingeschrénktes Gewerbegebiet gemdaB § 8
BauNVO festgesetzt. Es dient vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Damit wird der Zielstellung entsprochen, be-
stehende gewerbliche Nutzungen zu sichern und Erweiterungen zu erméglichen.

Das eingeschrénkte Gewerbegebiet wurde auf Grundlage des § 1 Abs. 4-6 u. 9
BauNVO gegliedert und modifiziert, um den bestehenden Nutzungen und Erfordernis-
sen vor Ort gerecht zu werden. Daraus ergeben sich zwei Teilgebiete (eGET und eGE2)
mit verschiedenen Arten der baulichen Nutzung.

Textliche Festsetzung 1.1: Ausschluss wohnunvertraglicher
Nufzungen

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zul&ssig,
deren Stérgrad dem eines Mischgebietes entspricht. (§ 1T Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

BEGRUNDUNG

Mit dieser Festsetzung wird der Schutz der in unmittelbarer Nachbarschaft befindlichen
Wohnnutzung vor gewerblichen Immissionen gewdhrleistet. Auch die Lagerflache
zahlt als Anlage i.5.d Festsetzung und ist daher durch die Formulierung der textlichen
Festsetzung vollstGndig erfasst.

Textliche Festsetzung 1.2: Ausschluss von Storfallbetrieben

Im eingeschréankten Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen mit Betriebsbereichen
im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG, die die Mengenschwellen der Stoffliste in Anhang |
der 12. BImSchV Uberschreiten, unzul&ssig. (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

BEGRUNDUNG

Als Gebiete, die § 50 BImSchG vor schweren Unfdllen mit geféhrlichen Stoffen zu schit-
zen sind, gelten u.a. dem Wohnen dienende Gebiete, &ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege und offentlich genutzte Gebdude.

In unmittelbarer N&he des Plangebietes sind mit der benachbarten Wohnnutzung, der
LandesstraBe L 200 sowie der Uberregionalen Bahnstrecke entsprechende schutzbe-
durftige Nutzungen vorhanden.
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Textliche Festsetzung 1.3: Betriebswohnungen

Bis zu 4 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenUber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, sind nur im eingeschrénkten Gewer-
begebiet eGE1 im Baufeld mit der Kennziffer 1 ausnahmsweise zul&ssig. (§ 8 Abs. 3Nr. 1
BauNVO)

BEGRUNDUNG

Das zum Zeitpunkt der Planaufstellung leer stehende Obergeschoss des Firmengebdu-
des wurden zur Aufnahme von vier Betriebswohnungen zur arbeitsstGttennahen Wohn-
raumversorgung fUr einen engen Nutzerkreis umgebaut (Baugenehmigungsverfahren
Az.: 01495-18-30), welche darUber hinaus die Betriebsiberwachung aufgrund der
Lage am Siedlungsrand gewdhrleisten. Diese sind dem zugehdérigen Betrieb in Grund-
flache und Baumassenzahl untergeordnet. Der Bebauungsplan soll dies planungs-
rechtlich aufnehmen und sichern.

Textliche Festsetzungen 1.4 und 1.5: Ausschluss von
Nutzungen im eGE]l

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet eGE1 sind Anlagen fur sportliche Zwecke sowie
Tankstellen nicht zul&ssig. (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 3-4 BAuNVO)

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet eGE1 sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozi-
ale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 6
Nr. 1i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 2-3 BauNVO)

BEGRUNDUNG

Der Ausschluss der aufgefUhrten Nutzungen, die ansonsten in eingeschrénkten Gewer-
begebieten gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 2-3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig waren, verfolgt
das Ziel, die GrundstUcke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorrangig zur Nut-
zung durch Gewerbebetriebe zu sichern. Die Ansiedlung dieser Nutzungen ist auf-
grund der stddtebaulich nicht integrierten Lage im AuBenbereich bzw. aufgrund der
negativen Auswirkungen auf das Ortsbild nicht vorgesehen.

Textliche Festsetzung 1.6: Beschrdnkung von Nutzungen im
eGE2

Im eingeschrankten Gewerbegebiet eGE2 sind ausschlieBlich Lagerplatze zuldssig.
(§ 1 Abs. 2i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvVO)
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BEGRUNDUNG

Da die vorhandenen Lagerfldchen aufgrund ihrer Dimension nicht mehr als dem
Hauptbetrieb deutlich untergeordnete Nebenanlagen zdhlen kénnen, muissen sie in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfladche liegen. Dies brachte ohne die hier ge-
troffene Nutzungsbeschrdnkung jedoch die Gefahr mit sich, dass auch andere Nut-
zungsarten an dieser Stelle zul&ssig waren. Eine Bebauung des Hinterlandes mit Ge-
bduden sollin unmittelbarer Ndhe zum Naturraum jedoch ausgeschlossen werden, um
Zersiedelung keinen Vorschub zu leisten. In Zusammenwirken mit dem Teilgebiet 1 ist
daher eine Gliederung gem. § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO vorgenommen worden. Dieses
Teilgebiet dient ausschlieBlich der Sicherung der bestehenden Lagerpl&tze.

lusammenfassung

Die Zulassigkeiten im eingeschrénkten Gewerbegebiet stellen sich — angelehnt an den
Katalog des § 8 BauNVO - zusammengefasst wie folgt dar:

Das eingeschrénkte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von das
Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.

TEILGEBIET EGE]

ZULASSIG SIND

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Be-
triebe,
- Geschdafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude.

AUSNAHMSWEISE ZULASSIG SIND

- 4 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

NICHT ZULASSIG SIND

- Tankstellen,

- Anlagen fuUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke,

- Vergnigungsstatten.

TEILGEBIET EGE?2

ZULASSIG SIND

- Lagerpl&tze.
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NICHT ZULASSIG SIND

- Lagerhduser,

- Gewerbebetriebe aller Art und &ffentliche Betriebe,

- Geschdafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude,

- Tankstellen,

- Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuUber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fuUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke,

- Vergnugungsstatten.

BEGRUNDUNG

Die Zweckbestimmung des eingeschrénkten Gewerbegebietes bleibt weiterhin ge-
wahrt, da in der Gesamtbetrachtung lediglich Anlagen, welche keine den Gebiets-
charakter prdgenden Nutzungen darstellen, als nicht zul&ssig erklért werden.

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) und die Ober-
kante baulicher Anlagen (OK) festgesetzt, wobei die Grundfladchenzahl fUr das ein-
geschrankte Gewerbegebiet eGE insgesamt gilt und die Oberkante baulicher Anla-
gen fUr eGE1 und eGE2 gesondert festgesetzt werden.

4.2.1 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

Die innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes durch bestehende Gebdude
und Lagerfldchen beanspruchten Fldchen erfordern eine Grundfl&dche von insgesamt
3.168 m2. Durch Nebenanlagen wird eine Fldche von ca. 1.136 m?in Anspruch genom-
men. Zusammen mit den geplanten Vorhaben (ca. 300 m? Gebdude zzgl. 250 m? Ne-
benanlagen) werden kunftig ca. 60 % (39,5 % + 15,8 %) des eingeschrdnkten Gewer-
begebietes von baulichen Anlagen in Anspruch genommen.
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— Flur 3 Gemarkung Melchow
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eGE1
Flache 4643
5 rnlagen gem. § BBauNVO 378 0,08
lebenaniagen 811 020
eGE2
Flache 4122
lagen gem. § & BauNVO 2700 068
sbenanlagen 226 0,05
IeGE
Fliche 8.765
Anlagen gem. § 8 BauNVO 3166 036
Nebenanlagen 1136 013

Abbildung 5: Bestandsversiegelung innerhalb der Fldche des eingeschrénkten Gewerbegebietes;
Nebenanlagen gesondert gekennzeichnet

Da gem. § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der Grundfléiche durch Nebenan-
lagen etc. um 50 % regelmdaBig zuldssig ist, wird die Grundfldchenzahl (GRZ) fur das
beide Teilgebiete umfassende, gesamte eGE als Verhdltniszahl mit 0,4 festgesetzt.
Somit kbnnen insgesamt 40 % der 8.765 m? groBen Baugebietsfldche durch Hauptge-
bdude und weitere 20 % ausschlieBlich durch Nebenanlagen bzw. Zufahrten und Stell-
platze gem. §§ 14 bzw. 12 BauNVO Uberbaut werden.

Die in § 17 BauNVO vorgegebene GRZ-Obergrenze von 0,8 wird durch den Bebau-
ungsplan bewusst nicht ausgeschdpft, um dem maoglichst sparsamen Umgang mit
dem Schutzgut Boden und der Lage im planungsrechtlichen AuBenbereich mit den
angrenzenden schutzwUrdigen Naturrdumen Rechnung zu tragen.

4.2.2 OBERKANTE BAULICHER ANLAGEN (OK)

Aufgrund der geplanten Bebauung ist die Festsetzung von Vollgeschossen oder der
Geschossflachenzahl (GFZ) nicht zweckdienlich. Vielmehr soll die Festsetzung der
Oberkante baulicher Anlagen (OK) sicherstellen, dass einerseits der funktionalen Nut-
zung Rechnung getfragen wird und andererseits die Gesamthdhe im Wesentlichen
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den vorhandenen Bestand als auch das umliegende Waldgebiet nicht Uberragt. So-
mit wird eine angemessene Einbettung der Gewerbeanlagen in den Siedlungsbereich
und den Landschaftsraum gewdhrleistet.

Das Bestandsgebdude besitzt eine Firsthéhe von 7,60 m; was bei den ortlichen Gege-
benheiten einem Wert von ca. 68,50 m U. NHN entspricht. Festgesetzt wird eine Ober-
kante von 70 m U. NHN fUr die Baufelder des eGE 1, was einer Gebdudehdhe von ca.
9.50 m Uber Geldndeoberkante entspricht. Ausschlaggebend dafur ist das im Betrieb
verwendete groBte Gerdt (Bagger Caterpillar M318). Dieser besitzt bei voll ausgefah-
renem Ausleger mit montiertem Stiel eine Gesamthéhe von ca. 8,50 m. Diese Gerdte-
stellung muss zu Reparatur- und Wartungszwecken gewdhrleistet werden, woraus sich
unter BerUcksichtigung konstruktionsbedingter Zuschldge die festgesetzte Oberkante
baulicher Anlagen ergibf.

In den Baufeldern des Teilgebietes e GE2 betragt die Oberkante aufgrund der zuldssi-
gen Art der baulichen Nutzung (nur Lagerplatze) 64 m 0. NHN (entspricht 3-4 m
U. GOK). Dies soll sicherstellen, dass auch dauerhaft abgestellte Container 0.&. durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes abgedeckt sind.

Von der Hohe baulicher Anlagen ausgenommen sind gemdas textlicher Festset-
zung 2.1 technische Aufbauten, die dem Gebdudekdrper untergeordnet sind:

Textliche Festsetzung 2.1: Ausnahme fUr
Dachaufbauten

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf durch gem. textlicher Festsetzung 4.6
erforderliche sowie weitere technische Aufbauten wie Schornsteine und LGftungsan-
lagen Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 5 BauNVvVO)

BEGRUNDUNG

Diese Festsetzung dient der Zulassigkeit von Aufbauten, die durch die Dachbegrinung
eventuell notwendig werden. DarUber hinaus sollen auch technische Aufbauten, wel-
che das Erscheinungsbild des Baukodrpers nicht wesentlich beeinflussen, zusatzlich zur
maximalen Hohe baulicher Anlagen zuldssig sein.

4.3. Uberbaubare Grundstiucksflache

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche wird durch Baugrenzen gemdaB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Hauptgebdude nicht Gberschritten werden. Sie
verlaufen in der Regel in einem Abstand von 3,0 m zur Baugebietsgrenze, was der Min-
destabstandsfldéche gemaB § 6 BbgO entspricht.
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Abweichend davon orientieren sich die Baugrenzen im eGE2 an den bestehenden
Lagerflachen. Dies ist notwendig, da die Lagerfldchen aufgrund ihrer Dimension nicht
als dem bestehenden Betrieb deutlich untergeordnete Nebenanlage eingestuft wer-
den kénnen, sondern als eigenst@ndige Hauptanlage gelten muUssen (vgl. Kapitel
4.2.1).

Durch die Baugrenzen wird ein Baufeld gebildet, das den Bauherren einen ausreichen-
den Spielraum zur Anordnung der Gebdude auf dem Baugrundstick ermdglicht.
Diese werden durch Kennziffern differenziert, da an die vorgesehenen Gebdude un-
terschiedliche Anforderungen gestellt werden (Betriebswohnungen, Dach- und Fassa-
dengestaltung), welche nicht fir das gesamte Plangebiet gelten sollen. Zur Schaffung
von Rechtsklarheit sind die Bereiche, die mit Pflanz- oder Erhaltungsbindungen sowie
Schutz- und PflegemaBnahmen belegt sind, aus der Uberbaubaren Grundstucksfla-
che ausgenommen.

4.4. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne
einen Beitrag zur menschenwurdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu berUcksichtigen. Auch das Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die
fUr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fidchen einander so zuzuordnen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG
auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Sté&dtebau ordnet Gewerbegebieten (GE), die vorwie-
gend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Betrieben dienen, fol-
gende Orientierungswerte zu:

tags 65 dB (A)
nachts 50 bzw. 55* dB (A)

*) der hdhere Wert gilt fUr Verkehrsldrm

4.4.1 IMMISSIONSVORBELASTUNG

StraBenverkehr

Auf der nérdlich des Plangebietes entlang fuhrenden L 200 ermittelte der Landesbe-
trieb StraBenwesen des Landes Brandenburg in der Verkehrszihlung aus dem Jahr
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2015 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 3731 Kfz/24 h bei einem
Schwerverkehr-Anteil von 1,9 %. Die Deutsche Bahn hat mit Stellungnahme vom
23.08.2018 darauf hingewiesen, dass der BahnUbergang im Jahre 2017 té&glich von
5.323 Kfz Uberquert wurde.

Schienenverkehr

Etwa 90 m von der sudlichen Ecke des BUurogebdudes und mindestens 40 m von der
sUdostlichen Grenze des Plangebietes entfernt verlduft die Fernbahnstrecke Berlin—
Stralsund.

4.4.2 AUSWIRKUNGEN AUF DIE PLANUNG

Eine Uberschldgige Abschatzung des vom StraBenverkehr ausgehenden Larms gemaBi
DIN 18005, Beiblatt 1 / RLS 920 ergibt am Burogebdude einen Mittelungspegel von ca.
65 dB(A) am Tag bzw. 54dB(A) in der Nacht, legt man die Zahlen des Landebetriebes
StraBenwesen zugrunde. Die Orientfierungswerte der DIN 18005 fUr Gewerbegebiete
werden hier eingehalten. Mit den durch die Deutsche Bahn ermittelten Werten betragt
der Mittelungspegel ca. 66,5 dB(A) am Tag bzw. 58 dB(A) in der Nacht. In diesem Fall
ist eine geringe Uberschreitung des Tagwertes und eine nicht unerhebliche Uberschrei-
tung des Nachtwertes gegeben.

Die hier rein rechnerisch ermittelte Uberschreitung der Tag-Orientierungswerte 1&sst
noch keinen Handlungsbedarf erkennen, da aufgrund der nach Stand der Technik am
Bau verwendeten Materialien bei den ortsUblichen Bauweisen in den Aufenthaltsrdu-
men i.d.R. ein ausreichend hoher Schallschutz gewdhrleistet ist. Der Nachtwert wirkt
sich auBerhalb von Geb&uden nicht auf schutzbedurftige Nutzungen aus, da zu den
betreffenden Zeiten keine Betriebstatigkeit stattfindet. Gleiches gilt fUr die Aufenthalts-
rédume in dem Betriebsgebdudes bzw. in der geplanten Halle.

FUr die bereits vorhandenen schutzwUrdigen Nutzungen auf dem Betriebsgeldnde (BU-
rogebdude) und die Umnutzung zu Betriebswohnungen im Obergeschoss des BUroge-
bdudes wurden die Vorbelastungen durch das beauftragte Architekturblro im Rah-
men des Bauantrags geprift und als Auflage der Baugenehmigung (Aktenzeichen
01495-18-30) umgesetzt. Im Rahmen der Bauleitplanung besteht unter diesen Voraus-
setzungen kein Handlungsbedarf.

Durch die geplante Errichtung der Fahrzeugreparatur- und Lagerhalle ergeben sich
voraussichtlich weitere |[Grmmindernde Auswirkungen auf das bestehende BUroge-
bdude. FUr das dem Schienenlé@rm ndher liegende Baufeld mit der Kennziffer 2 ist die
Unterbringung von Betriebswohnungen nicht zuldssig.

Negative Auswirkungen auf die sudlich liegende Lagerflache sind aus Sicht des Immis-
sionsschutzes nicht zu erwarten.
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4.4.3 ZUSATZIMMISSIONEN

Durch das Vorhaben sind keine wesentlichen Neubelastungen zu erwarten, da ledig-
lich eine Verlagerung bestehender Nutzung erfolgt. Gleiches gilt bezUglich der poten-
ziellen Belastung von den im Plangebiet zuldssigen Betriebswohnungen, da die Nut-
zung der Halle in der Regel mit den Geschdaftszeiten zusammenfdllt, an denen die
Wohnberechtigten zumeist ihrer Arbeit auf dem Geldnde oder im AuBendienst nach-
gehen.

DarUber hinaus wird die Art der Nutzung als eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE)
beschrankt, sodass nur gewerbliche Nutzungen zuldssig sind, die den Stérgrad eines
Mischgebietes nicht Uberschreiten. Die umliegenden Nutzungen werden deshalb
nicht mehrbelastet, als es die gegenwartige Situation zul&sst bzw. es fur Wohnnutzun-
gen vertraglich ist.

FOr das Wohnhaus &stlich des Plangebietes (FlurstGck 34) ergibt sich im Vergleich zu
einem reinen oder allgemeinen Wohngebiet ein verminderter Schutzanspruch. Da
dessen Lage im AuBenbereich fUr eine einfache Wohnbebauung nicht intendiert ist,’
wird dem Wohnhaus der Schutzanspruch eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO zu-
geordnet. Das Vorhaben soll in mindestens 30 m Entfernung zum FlurstUck 34 errichtet
werden. Eine Beeintrachtigung der dort befindlichen Nutzung durch das Vorhaben ist
zum Zeitpunkt nicht erkennbar.

4.4.4 IZUSAMMENFASSUNG

Insgesamt wirken auf das Plangebiet immissionsrelevante Einflisse aus dem StraBen-
und Schienenverkehr, welche jedoch keine Anforderungen an den Larmschutz durch
die Bauleitplanung stellen. Die Planung selbst hat keine wesentlichen Auswirkungen
auf die bestehende Situation und das Umfeld. Das Landesamt fUr Umwelt des Landes
Brandenburg bestatigt in der Stellungnahme vom 17.07.2018 diese Einschdtzung.

4.5. Grunordnung, Umweltschutz, Artenschutz

Mit den nachfolgend begrindeten Festsetzungen sollen die Wirkungen der Bodenver-
siegelung gemindert, eine grinordnerische Gestaltung des Plangebietes gesichert so-
wie die Anforderungen des Artenschutzes eingehalten werden. Die MaBnahmen die-
nen zudem dem Ausgleich fUr Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft. Zusatzlich wird
der Auflage aus der Baugenehmigung aus dem Jahre 1993 fur das im Geltungsbereich

1 Schlichter / Roeser, Berliner Kommentar zum BauGB, 2. Auflage, Vorbemerkung zu den §§ 29-38 Rn. 35
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liegende BUrogebdude (nachfolgend ,Baugenehmigung‘) Rechnung getragen,
nach der MaBnahmen eines Bepflanzungsplans zu verwirklichen sind.

4.5.1 PRIVATE GRUNFLACHE MIT MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Im sudwestlichen Teil des Plangebietes wird eine private Grinfl&che festgesetzt. Zweck
der GrUnflache ist es, mit Hilfe der durch den Bebauungsplan notwendigen Kompen-
sationen eine fUr die Mitarbeiter des Betriebes nutzbare Fidche zu Zwecken der Pau-
senerholung zu schaffen. Innerhalb der privaten Grunfl&éche sollen vorhandene Beton-
flachen entsiegelt und eine Streuobstwiese mit randlicher Heckenpflanzung angelegt
werden.

FUr die FiGche werden Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB ergdnzend auch textlich festgesetzt. Die MaBnahmen dienen dem Aus-
gleich fUr Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch bauliche Inanspruchnahme
im eingeschrankten Gewerbegebiet.

Textliche Festsetzung 3.1: Enfsiegelung

Innerhalb der privaten Grunfldche sind alle vorhandenen Bodenversiegelungen zu
entfernen und eine geeignete Vegetationstragschicht zur Bepflanzung gemaB textli-
cher Festsetzungen 3.2 und 3.3 herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

BEGRUNDUNG

Die Entsiegelung von den auf der FiGche vorhandenen Betonfldchen sowie die Her-
stellung einer geeigneten Vegetationstragschicht ist erforderlich, um die innerhalb der
GrUnfladche vorgesehenen Pflanzungen zu ermdglichen, die dem Ausgleich fUr Ein-
griffe in Natur und Landschaft dienen. Die in diesem Bereich vorhandenen Versiege-
lungen sind von der geltenden Baugenehmigung nicht abgedeckt, und die Zuldssig-
keit wird an dieser Stelle durch den Bebauungsplan nicht hergestellt. Die Entsiegelung
gilt daher selbst nicht als Ausgleich fUr Eingriffe in Natur und Landschaft, ist aber not-
wendige Voraussetzung dafir. Die einzelnen zu entsiegelnden FIgdchen sind im Um-
weltbericht, Abbildung 12, dargestellt.

Textliche Festsetzung 3.2: Vegetationssaum am Rand
der Strevobstwiese
Auf der privaten Grinflache ist entlang der Linie zwischen den Punkten C-D-E-F-G auf

einer Tiefe von 5 m eine freiwachsende Hecke aus Pflanzen der Pflanzliste lll in einem
Pflanzabstand von 1x1 m anzulegen. Es ist gebietsheimisches Pflanzgut zu verwenden.
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Bei Baumpflanzungen innerhalb dieser FiGdche sind Laubb&ume gem. textlicher Fest-
setzung 4.7 zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

BEGRUNDUNG

Die Pflanzung einer Hecke am Rand der Grunfladche unter einer bestehenden Baum-
reihe fasst die Streuobstwiese ein.

Die bestehenden Bdume stellen, wie die geplante Hecke, eine Abgrenzung zwischen
der 6stlich gelegenen Lagerfléche und der Streuobstwiese und zum sudlich und west-
lich gelegenen Landschaftsraum dar. Sie sind teilweise nach der BarBaumSchVO ge-
schutzt. Es wird davon ausgegangen, dass sie erhalten bleiben. Bei Nachpflanzungen
von Badumen innerhalb der FlGdche sollen heimische Arten der Pflanzliste | verwendet
werden.

Die MaBnahme tragt zur Aufwertung des Bodens bei (Lockerung, Humusanreicherung)
und bietet hochwertigen Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere. Diesem Zweck dient auch
die Auswahl heimischer Straucharten. FUr AusgleichsmaBnahmen ist in Brandenburg
gemdaB Erlass aus dem Jahr 2013 gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden
(Rechtsgrundlage: § 40 Bundesnaturschutzgesetz).

Textliche Festsetzung 3.3: Anlage einer Streuobstwiese

Innerhalb der privaten Grinflache ist auf der nicht gem. textlicher Festsetzung 3.2 in
Anspruch genommenen Fldche eine Streuobstwiese mit mindestens 17 Obstbdumen
gemdB textlicher Festsetzung 4.7 anzulegen und zu unterhalten.

Die Pflanzungen sollen einen Abstand von mindestens 7 bis hdchstens 12 m aufweisen.
Das Pflanzmaterial soll aus der Region stammen. Die B&dume sind wirksam vor Verbiss
zu schitzen. FUr eine fachgerechte Herstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungs-
pflege ist zu sorgen, Ausfdlle sind zu ersetzen.

Die FlGdche unter den Bdumen ist als Wiese anzulegen und mindestens 1x; hdchstens
3x im Jahr zu m&hen. Es soll mindestens alle 10 Jahre ein Pflegeschnitt der Obstbdume
erfolgen. (§ ? Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

BEGRUNDUNG

Die anzulegende Streuobstwiese dient dem Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft. Sie soll auch eine Eingrinung des Gewerbegebietes gegenuber der um-
gebenden Landschaft und dem Ortseingang bewirken. Streuobstwiesen stellen als Be-
standteil der bduerlichen Kulturlandschaft hochwertige Landschaftsbildelemente dar
und bieten einer Vielzahl von Tieren und Pflanzen einen Lebensraum. Die Pflanzliste
enthdlt eine Auswahl alter regionaltypischer Obstsorten. Zum Kronenaufbau und zur
Pflege der Obstbdume ist ein regelmdaBiger fachgerechter Schnitt erforderlich. Eine
extensive Pflege der Wiese tragt zur Qualitat als Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere bei.
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4.5.2 ANPFLANZUNGEN SOWIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN

Textliche Festsetzungen 4.1 und 4.2: Pflanzung von
BGumen im Gewerbegebiet

4.1 Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes sind mindestens 37 Laub-
bdume oder hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen. Vorhandene Laubbdume sowie
die gemdaB textlicher Festsetzung 4.4 festgesetzten Bdume sind auf die Zahl der zu
pflanzenden Bume anzurechnen. Bei erforderlichen Ersatzpflanzungen wird die Ver-
wendung von Arten der Pflanzliste | empfohlen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.2 Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind zus@tzlich zu den nach
textlicher Festsetzung 4.1 zu pflanzenden bzw. zu erhaltenden Bdumen weitere 16
Laubbdume oder Obstbdume gemdaB textlicher Festsetzung 4.7 zu pflanzen. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

BEGRUNDUNG

Die Festsetzung 4.1 zielt darauf, die vorhandene Durchgrinung des Gewerbegebietes
beizubehalten. Mit der Festsetzung 4.2 wird der Baumbestand ergdnzt, diese Pflanzun-
gen dienen dem Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft infolge des
Bebauungsplanes. Der Baumbestand ist sowohl aus Sicht des Orts- und Landschaftsbil-
des als auch des Lokalklimas und des Bodens von Bedeutung; bietet Tieren Lebens-
raum und erndht die Aufenthaltsqualitat fir die hier arbeitenden Menschen.

Die textliche Festsetzung 4.1 nimmt die Anforderungen aus dem Bepflanzungsplan
zur Baugenehmigung auf. Darin sind 37 Laub- und Obstbdume vorgesehen. Derzeit ist
ein umfangreicher, vielfdltiger Baumbestand im Gebiet vorhanden (>100 Laub- und
Nadelbdume), wobei bei der Auswahl u.a. auf Aspekte wie BlUtenreichtum und Laub-
farbung geachtet wurde. Die BGume wurden, soweit bekannt, durch den anséssigen
Garten- und Landschaftsbaubetrieb gepflanzt. Mit der Festsetzung soll mindestens die
in der Baugenehmigung von 1993 festgelegte Anzahl von Bdumen im Geltungsbereich
gesichert werden. Zum jetzigen Zeitpunkt resultiert aus der textlichen Festsetzung 4.1
also keine Notwendigkeit fur Pflanzungen (jedoch aus der textlichen Festsetzung 4.2,
s.u.). Die textliche Festsetzung 4.1 dient auch nicht dem Ausgleich der durch diesen
Bebauungsplan zuldssigen Eingriffe. Daher wird fUr ggf. erforderliche Ersatzpflanzun-
gen lediglich eine Empfehlung zur Anwendung der Pflanzlisten ausgesprochen.

Der Schutz der darUber hinaus vorhandenen Bdume sowie hierfur ggf. erforderliche
Ersatzpflanzungen richten sich nach der BarBaumSchVO. Auf der Grundlage der
derzeitigen Bauabsichten wird voraussichtlich lediglich ein nach BarBaumSchVO
geschitzter Baum gefdallt (siehe Auflistung im Umweltbericht, Kapitel 111.2.5.2). Die
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Ersatzpflanzung kann im Geltungsbereich erfolgen und wird von der fextlichen
Festzung 4.2 abgedeckt. Der Verlust weiterer ca. 22 Uberwiegend noch junger, nicht
geschutzter BGume wird in den biotopbezogenen Eingriffsumfang eingerechnet und
Uber die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kompensiert (Streuobstwiese,
Dachbegrinung, zusatzliche Baume etc.).

Die textliche Festsetzung 4.2 resultiert aus der Absicht des Vorhabentrdgers, den
Ausgleich fUr Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft soweit wie mdglich innerhalb
des Geltungsbereiches unterzubringen. Bei einer Begehung des Grundsticks mit der
Unteren Naturschutzbehdérde im September 2018 wurde abgestimmt, dass zusatzlich
zu dem vorhandenen Baumbestand weitere Pflanzungen auf dem Grundstick mog-
lich sind und als Ausgleich fur Eingriffen in Natur und Landschaft angerechnet werden
kénnen. Die Anzahl der zu pflanzenden Bdume in der textlichen Festsetzung 4.2 resul-
tiert aus dieser Ortsbegehung. Die vorgesehenen Standorte sind der Abbildung 13 im
Umweltbericht, Kapitel 1l.4.4.1, zu entnehmen. Diese Pflanzungen dienen groBenteils
zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft sowie als Ersatzpflanzung
gemdaB Barnimer Baumschutzverordnung. Vor diesem Hintergrund werden die Pflanz-
listen hier verbindlich festgesetzt. Aufgrund der erforderlichen Ersatzpflanzung ist bei
den Pflanzungen mindestens ein Baum der Art Crataegus laevigata (WeiBdorn, in der
Pflanzliste | enthalten) zu pflanzen, bzw. hier sind ggf. Anforderungen aus der Baum-
fallgenehmigung zu berucksichtigen.

Textliche Festsetzung 4.3: Heckenpflanzung westlich
des Parkplatzes

Auf der Fldche zum Anpflanzen von StrGuchern ist ergénzend zu den vorhandenen
Badumen eine mindestens einreihige Heckenpflanzung aus Arten der Pflanzliste Il an-
zulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

BEGRUNDUNG

Mit der Festsetzung wird eine MaBnahme aus dem Bepflanzungsplan zur Baugenehmi-
gung umgesetzt. Sie sah eine 2,50 m breite Pflaumendornhecke (Crataegus prunifolia)
vor. Auf Wunsch des Vorhabentragers wurde stattdessen eine Auswahl aus Pflanzliste
Il (Stréucher) erméglicht. Dies ist auch aus Arten- und Naturschutzsicht von Vorteil, well
statt des nicht-heimischen pflaumenblattrigen WeiBdorns nun eine heimische Gehdl-
zart zu pflanzen ist. Die vorhandenen BGume kdnnen integriert werden. Die Pflanzung
stellt eine Eingrinung und Abschirmung des Gewerbegebietes und speziell des Park-
platzes gegenUber der benachbarten Wohnbebauung dar.
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Textliche Festsetzung 4.4: Erhaltung des
Geholzbestandes auf dem Wall und des Teiches

Innerhalb der Fldche zur Erhaltung von Badumen sowie von Gewdssern ist eine dichte
Gehdlzpflanzung aus freiwachsenden Strduchern und B&umen mit mindestens 1 Laub-
baum und 5 Stréuchern pro angefangener 100 m? Erhaltungsfldche zu erhalten. Bei
erforderlichen Nachpflanzungen wird die Verwendung der Pflanzlisten | bzw. lll emp-
fohlen.

Der innerhalb der FiGche vorhandene Teilbereich des Teiches einschlieBlich des dort
befindlichen begrinten Uferbereiches ist zu erhalten.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind mit einer Grundfldche von insgesamt bis zu
70 m? zuldssig. Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind nicht zul&ssig. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m § 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 BauNVvVO)

BEGRUNDUNG

Die festgesetzte Flache fUr die Erhaltung von B&umen sowie von Gewdassern umfasst
die vermessene Bdschung inklusive StUtzmauer sowie den Flachwasserbereich des an-
gelegten Teiches mit dem dazugehdrigen Uferbereich, der an die bepflanzte Bo-
schung anschlieBt.

Sudlich des Burogebdudes sollte gemdaB Baugenehmigung ein ca. 10 m breiter Sicht-
schutzwall mit Gehdlzbepflanzung errichtet werden. Die tatsdchlich ausgefuhrte MaB-
nahme ist mit bis zu 15 m deutlich breiter, hat einen Umfang von rund 700 m? und ist
gemaB Vermessung mit 56 B&umen unterschiedlicher Arten bepflanzt. Die festgesetzte
Pflanzdichte orientiert sich an der vorhandenen, sodass zum Zeitpunkt der Rechtskraft
dieses Bebauungsplanes keine Nachpflanzungen erforderlich sind.

Durch den auf einem Wall befindlichen Gehdlzbestand wird eine optische Trennung
von BUrogebdude mit AuBenanlage und dem sudlich gelegenen Lagerplatz erreicht,
was zur Verbesserung des Ortsbildes am Ortseingang von Melchow beitréagt.

Ziel der Festsetzung ist es, die Auflagen zur Baugenehmigung in den Bebauungsplan
aufzunehmen, das Orts- und Landschaftsbild in seiner Gestalt und Funktion zu wahren,
den durch den Wall und die Bepflanzung hergestellten Sicht- und Larmschutz weiterhin
zu gewdhrleisten und auch potenziellen artenschutzrechtlichen Konflikte vorzubeu-
gen.

FUr ggf. erforderliche Nachpflanzungen wird lediglich eine Empfehlung zur Anwen-
dung der Pflanzlisten ausgesprochen, weil der Bepflanzungsplan zur Baugenehmigung
keine Pflanzliste enthielt.

Auch der Teich wurde auf Grundlage des Pflanzplans zur Baugenehmigung herge-
stellt. Die zeichnerische und textliche Festsetzung zielt darauf, insbesondere dessen
Flachwasserbereich zu erhalten, da dieser fUr die Qualitadt des gesamten Teiches als
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Lebensraum fur Tiere bedeutsam ist. Der Teich wird nicht insgesamt in die Festsetzung
einbezogen, da er voraussichtlich vergréoBert und umgestaltet werden muss, um die
L&schwasserversorgung sicherzustellen.

Da Stellplatze, Garagen und weitere Nebenanlagen regelhaft auf der nicht Gberbau-
baren GrundstUcksfldche (auBerhalb des Baufensters / der Baugrenzen) zuldssig sind,
die Erhaltungsfldche aber baulich nicht weiter in Anspruch genommen werden soll,
erfolgt ein Ausschluss bzw. eine Fldchenbeschrénkung jener Anlagen. Dies dient der
planungsrechtlichen Sicherung des tatsdchlich vorhandenen Bestandes (StGtzmauer,
Wege und Terrassen).

Textliche Festsetzungen 4.5 und 4.6: Dach- und
Fassadenbegrunung

Die nach Westen, Norden und Osten gerichteten AuBenwandfldchen von Gebd&uden
im Baufeld mit der Kennziffer 2 sind ab einer GroBe von 15 m? mit selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanzen gemdaRs Pflanzenliste Il zu begrinen. Dies gilt
auch fur Wandfldchen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je 2 Ifm Fassadenlange ist
mindestens eine Kletterpflanze zu setzen. (§ ? Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Dachfldchen von Gebd&uden im Baufeld mit der Kennziffer 2 sind dauerhaft mit
einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht fur techni-
sche Aufbauten und Belichtungsfldchen. Die Starke der durchwurzelbaren Substrat-
schicht muss mindestens 6 cm betragen. (§ ? Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

BEGRUNDUNG

Die Fassadenbegrinung tragt insbesondere zum Ausgleich des Eingriffs in das Land-
schaftsbild am Ortseingang, als auch zur Erhaltung bzw. zur landschaftsgerechten
Neugestaltung dessen bei: Die nach Norden und Westen ausgerichteten FiGchen sind
von der StraBe aus; die nach Osten gerichteten Wandfl@chen vom benachbarten
Wanderweg aus sichtbar.

Die MaBnahme ist zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Ge-
werbegebiet erforderlich. Dach- und Fassadenbegrinungen bieten Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere, werten das Orts- und Landschaftsbild auf und tfragen zu einem aus-
geglichenen Lokalklima bei. Durch eine Dachbegrinung wird auch Niederschlags-
wasser im Gebiet gehalten und steht zur Verdunstung und KUhlung zur VerfGgung. Bei
einer Substratschichtstérke (Vegetationstragschicht) von 6 cm ist eine extensive Be-
grinung z.B. mit Sedum (Mauerpfeffer, Fetthenne) und Moosen moglich.

Textliche Festsetzung 4.7: Pflanzlisten

Bei Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grundsdtzlich standortgerechte Arten zu
verwenden. Soweit die Verwendung von Arten der Pflanzlisten festgesetzt ist, sind die
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folgenden Pflanzlisten zu verwenden. Die B&Gume der Pflanzliste | sind mit einem Min-
deststammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Obstbdume der Pflanzliste Il sind als
HochstGmme mit einem Mindestumfang von 16-18 cm zu pflanzen. StrGucher der
Pflanzliste lll sind in der Qualitat 125/150 zu pflanzen. FUr AusgleichsmaBnahmen ist ge-
bietsheimisches Pflanzgut zu nutzen, dies gilt nicht fUr die Kultursorten der Obstgehdlze.

Geeignete einheimische Gehdlze fir Baum- und Strauchpflanzungen sind:

PFLANZLISTE I: BAUME

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus laevis

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sandbirke

WeiBdorn (eingrifflig)
WeiBdorn (zweigrifflig)
Hainbuche
Rotbuche

Gemeine Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Eberesche

Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Flatter-Ulme

PFLANZLISTE Il: OBSTBAUME

Malus domestica

Pyrus communis

Prunus avium/cerasus

Kultur-Apfel, in Sorten wie

,Boiken‘, ,Gelber Bellefleure’, ,Landsberger Re-
nette’, ,Ribston Pepping’, ,Goldparmdane’ ,Cham-
pagnerrenette’, Altldnder Pfannkuchenapfel

Birnen, in Sorten wie

,Clairgeau’, ,Gellerts Butterbirne’, ,Gute Luise’,
,Margarete Marillat’, ,Poiteau’, ,Pastorenbirne’, ,
Bosc's Flaschenbirne’

SUB- und Sauerkirschen in Sorten wie

,Fromms Herzkirsche', ,FrUheste der Mark’, ,Nanni’,
,Regina’, ,Morellenfeuer’, ,Schneiders Spate
Knorpel’, ,\Werderaner Glaskirsche'’
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Prunus domestica Pflaumen, in Sorten wie
,/Anna Spdath’, ,Cacaks Schéne’, ,Graf Althans
Reneklode’, ,Hauszwetsche’', ,Herman’, ,Katinka’,
,Wangenheim'

PFLANZLISTE Ill: STRAUCHER

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna WeiBdorn (eingrifflig)
Crataegus laevigata WeiBdorn (zweigrifflig)
Euonymus europaeus PfaffenhGtchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus FrUhblGhende Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

PFLANZLISTE IV: KLETTERPFLANZEN

Hedera helix Efeu
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein"

4.5.3 ARTENSCHUTZMABNAHMEN

Die folgenden MaBnahmen dienen dazu, die Verletzung von artenschutzrechtlichen
Verboten gemdaRB § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden. Sie beruhen auf dem
Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan (Grewe 2018), die Formulierungen wurden
teilweise etwas angepasst. Es ist darauf zu achten, dass artenschutzrechtlich erforder-
liche MaBnahmen rechtzeitig durchgefUhrt werden. Anders als ,,normale" Kompensa-
tionsmaBnahmen auf Grundlage der Eingriffsregelung muUssen ArtenschutzmaBnah-
men i.d.R. bereits funktionsfahig sein, wenn die BaumaBnahme durchgefUhrt wird, also
entsprechend vorher redlisiert werden.

Hinweis 1: Nistkdsten

Die HoéhlenbrUterkdsten, welche sich in unmittelbarer Nahe zur geplanten Baustelle
befinden, sind vor Baubeginn, sp&testens bis Mitte Februar des Jahres, in dem der
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Baubeginn geplant ist, in stérungsarme Bereiche des Firmengeldndes bzw. dessen
Randareale zu verbringen und dort an der Ostseite geeigneter B&ume in ca. 3 bis 4 m
Hobhe anzubringen.

Vor einer Berdumung der Container auf FlurstGck 31 sind 2 Nistkdsten fur Halbhdhlen-
briUter an geeigneten Baumen oder Gebduden auf dem Geldnde oder in unmittelba-
rer Nachbarschaft anzubringen. Es sind dauerhaft haltbare Nisthilfen aus Holzbeton zu
verwenden.

BEGRUNDUNG/ERLAUTERUNG:

Voraussichtlich sind alle vorhandenen Nistk&sten bis auf den Brutplatz/ Nistkasten des
Feldsperlings an einem WalnuBbaum von BaumaBnahmen betroffen (siehe Abbildung
9 im Umweltbericht, Teil Il der Begrindung). Somit sind drei der vier vorhandenen Kds-
ten umzuhdngen. Es kann so ein Brutbeginn von héhlenbritenden Végeln im Baustel-
lenbereich und die damit verbundenen starken Stérungen des Brutgeschehens durch
den Baubetrieb vermieden werden.

Auf der gepflasterten Lagerfladche im SGdbereich des Firmengeldndes befinden sich
viele Lagercontainer. Hier wurde als Nischen- bzw. Halbhdhlenbriter der Hausrot-
schwanz mit einer einzelnen Brut nachgewiesen. FUr den Fall, dass die Lagercontainer
nach Fertigstellung der Wartungs- und Lagerhalle vom Gelé&nde berdumt werden, ist
dies auBerhalb des Brutzeitraums des Hausrotschwanzes durchzufUhren (Hinweis 4),
und der Verlust des Brutplatzes ist gemdaBn Artenschutzfachbeitrag mit dem Faktor 2
durch Aufhédngung von geeigneten Nistkdsten zu kompensieren. Beides dient dazu,
die Verletzung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden zu vermeiden.

Hinweis 2: Schutz von Amphibien- und Reptilien-
lebensrGumen

Der Natursteinhaufen am Rand des Gehdlzbestands, sudlich des Hauptgebdudes, ist
in seiner jetzigen Form maglichst unverdndert zu erhalten.

MaBnahmen zur Umgestaltung oder Erweiterung des vorhandenen Teichs sind inner-
halb der Zeit vom 01.11.-30.02. durchzufUhren. Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten
werden kdénnen, sind vorsorglich MaBnahmen zur Vergrdmung des Teichfroschs durch-
zufUhren. Dazu ist das Wasser des Gartenteichs bereits im Winterhalbjahr vollst&ndig
abzulassen, um das Habitat fir Amphibien unattraktiv zu machen.

BEGRUNDUNG:

Gartenteich und Steinhaufen stellen Lebensrdume fir nachgewiesenen Amphibien
und Reptilien dar. Der Gartenteich wird voraussichtlich zu einem Feuerldschteich um-
gestaltet bzw. erweitert. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen die Erhaltung
der Flachwasserzone sicher. Der Hinweis zielt zusatzlich auf den Schutz der im Teich
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vorkommenden (wenigen) Exemplare des Teichfrosches. Der angegebene Zeitraum
for UmbaumaBnahmen liegt auBerhalb der Laichzeit und der Zeit der Sommerhabitat-
nutzung des Gartenteichs durch die Art.

Hinweis 3: Fallzeiten

Zum Schutz von baum- und gebUschbritenden Vogelarten sind Baumfallungen aus-
schlieBlich in der Zeit vom 1.10.-28.02. eines Jahres durchzufGhren.

BEGRUNDUNG:

Die Tétung und Stérung von baum- und gebUschbritenden Vogelarten und die Ver-
letzung der Zugriffsverbote auf ihre Fortpflanzungs- und Ruhestdtten kann vermieden
werden, wenn die Fallung oder Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit erfolgt.
Die Brutzeit umfasst den Zeitraum vom 01.03.-30.09. eines Jahres.

Hinweis 4: Bauzeiten

Zum Schutz von bodenbritenden Vogelarten sind Arbeiten mit umfangreichem Bo-
denabtrag, Bodenauftrag oder dhnliche Bodenbewegungen im Zeitraum vom 01.10.—
28.02. zu beginnen. Die Arbeiten sind danach kontinuierlich fortzufUhren, um einen Be-
ginn von Vogelbruten im unmittelbaren Bereich der Baustelle zu vermeiden.

Sollten die auf Flurstick 31 befindlichen Lagercontainer berdumt werden, hat auch
dies, zum Schutz von Nischen- und Halbhoéhlenbritern, im Zeitraum 01.10.-28.02. zu er-
folgen.

BEGRUNDUNG:

Die Bauzeitenregelung zielt darauf, die baubedingte Zerstérung von Nestern oder Ge-
legen, die Stérung des Brutgeschehens und die Verletzung oder Tétung von Tieren,
insbesondere derim Plangebiet am Boden britenden Arten Goldammer und Mdnchs-
grasmucke, zu vermeiden. Der Beginn der Arbeiten, die die Vogel beeintrdchtigen
kédnnen, wird hierzu in den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit gelegt. Die Arbeiten sollen
im Anschluss kontinuierlich fortgefUhrt werden, sodass eine Wiederansiedlung der V-
gel in der Nahe der Baustelle unwahrscheinlich wird.

Die auf die Container bezogene zeitliche Regelung zielt auf den Schutz von Nischen-
bzw. Halbhdhlenbritern an bzw. in den Containern. Mit solchen Vorkommen ist zu
rechnen, wie die im Jahr 2018 nachgewiesene Brut des Hausrotschwanz in einem der
Container zeigt.

Hinweis 5: Ersatzpflanzungen

Bei Beseitigung von Gehdlzen im Rahmen des Vorhabens ist fUr Ersatzpflanzungen hei-
mischer Bume und Stréucher zu sorgen. Die Neupflanzung von Gehdlzen gemdaB der
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Festsetzungen Nr. 3.2, 3.3., 4.2 und 4.3. hat daher auch artenschutzrechtliche Bedeu-
fung.

ERLAUTERUNG:

Die Ersatzpflanzungen sollen die Voraussetzungen dafur erhalten bzw. wiederherstel-
len, dass im rdumlichen Zusammenhang Gehdlzbriter weiterhin Fortpflanzungs- und
Ruhestatten in Gehdlzen anlegen kdnnen. Wenn die Eingriffe in den Baumbestand
nicht wesentlich Uber den im Umweltbericht angenommenen Umfang hinausgehen,
sind aus rein artenschutzrechtlichen Grionden zusétzliche (Gber die 0.g. Festsetzungen
hinausgehende) Neupflanzungen nicht erforderlich. Da in den voraussichtlich be-
troffenen BGumen keine aktuellen Bruten von Freibritern nachgewiesen wurden, ist es
nicht notwendig, die PflanzmaBnahmen zeitlich bereits vor den FallmaBnahmen zu re-
alisieren. Das Artenschutzgutachten fUhrt aus, dass mit der innerhalb des Geltungsbe-
reiches geplanten Streuobstwiese ,,auf lange Sicht verlorengegangene oder funktio-
nal beeintrdchtigte Habitate von Brutvogelarten der Gehdlze ausgeglichen werden*
kénnen.

4.6. Niederschlagswasser

Durch den Hallenneubau inklusive aller zugehdrigen Nebenanlagen werden insge-
samt ca. 550 m? zus@tzlicher Boden versiegelt. Gem. § 54 Abs. 4 BogWG ist Nieder-
schlagswasser prinzipiell zu versickern, von daher wird hier — wie im Bestand bereits
zweckmdBig gehandhabt - eine Versickerung direkt vor Ort angestrebt. Durch die fest-
gesetzte Dachbegrinung der geplanten Halle ist darUber hinaus von einer wesentlich
geringeren zu versickernden Wassermenge auszugehen.

Sollte sich an Ort und Stelle eine unzureichende Versickerungsfahigkeit abzeichnen, so
sind innerhalb des Plangebietes ausreichend Fldchen vorhanden, auf die das anfal-
lende Wasser abgeleitet und zur Versickerung gebracht werden kann. In der Regel
kann hier auf den unversiegelten Grundsticksanteil (40% des eingeschrénkten Gewer-
begebietes) zurlckgegriffen werden.

4.7. Brandschutz

GemaB Stellungnahme des Landkreises Barnim vom 18.07.2018 ist im Gebiet Losch-
wasser in einer Menge von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden (also insgesamt
192 m?3) zu bereitzustellen. Der Sachbereich Brand- und Katastrophenschutz des Amtes
Biesenthal-Barnim weist in der Stellungnahme vom 27.12.2018 dar auf hin, dass unter
BerUcksichtigung des Regelwerkes W 405 — Bereitstellung von Loschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung — eine angemessene Loschwasserversorgung der-
zeit nicht gewdhrleistet werden kann. Nach Auskunft des Versorgungstrdgers WAV
Panke/Finow ist die L&éschwassergrundversorgung fur das Bebauungsplangebiet Gber
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die Trinkwasserleitung auch nach deren Erneuerung und damit verbundenen Dimen-
sionserhdhung nicht gesichert (Auskunft vom 05.12.2018). Daher muss die erforderliche
Menge - also insgesamt 192 m® Wasser — auf dem Gel&nde bereitgestellt werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der ordnungsgemdaBen Loschwasserbereitstellung
wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. ? Nr. 1 BbgBO eine &rtliche Bauvorschrift
in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Herstellung der erforderlichen Anlagen
wird Uber einen stddtebaulichen Vertrag abgesichert.

Ortliche Bauvorschrift 5: Erforderliche ErschlieBungs-
maBnahmen

Innerhalb der FIGche fur erforderliche ErschlieBungsanlagen ist ein Teich oder Behdlter
zur Entnahme von Léschwasser mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 192 m?3
zu errichten. (§ 87 Abs. 6 BbgBO)

BEGRUNDUNG

In Abstimmung mit dem Landkreis Barnim, des SG Bevdlkerungsschutz des Amtes
Biesenthal-Barnim sowie der Ortsfeuerwehr Melchow ist festgestellt worden, dass der
im Plangebiet vorhandene Teich zur Deckung des Léschwasserbedarfes grundsatzlich
geeignet ist. Zur Sicherung einer akuten BrandbekdmpfungsmaBnahme mussen dazu
in dessen Umfeld folgende MaBnahmen ergriffen werden:
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Abbildung 6: Exemplarische Darstellung eines Loschwasserteiches, dessen Erreichbarkeit durch ein
Loéschfahrzeug gegeben ist
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- Erweiterung der Kapazitédt auf mindestens 192 m3. Hierzu soll der vorhan-
dene Tiefwasserbereich vergréBert werden. Der Flachwasserbereich soll
nicht von der MaBnahme berUhrt werden, um die Biotopwertigkeit nicht zu
mindern.

- Einrichtung einer den aktuellen technischen Anforderungen entsprechen-
den Léschwasserentnahmestelle. Die AusfUhrung ist dann frostfrei und mit
Filtern ausgestattet, um ein Ansaugen von Fremdk&rpern — und damit eine
Schédigung der Léschtechnik — zu vermeiden.

- Vorhalten einer Aufstellfldche fUr Feuerwehrfahrzeuge in der Dimension
7x12 m. Diese muss hinreichende Standsicherheit fUr Fahrzeuge mit einem
Gesamtgewicht von bis zu 12 t mit einer Achslast von bis zu 10 t bieten.

§ 87 Abs. 6 BbgBO sieht die Méglichkeit zur Bestimmung ortlicher Bauvorschriften be-
zUglich ,,der fUr [...] den Betrieb baulicher Anlagen erforderliche[r] ErschlieBungsanla-
gen” vor. Da der Brandschutz fUr die Planung anders nicht gewdahrleistet werden kann,
muss der vorgesehene Loschteich als erforderlich angesehen werden.

5. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Eingeschranktes Gewerbegebiet 8.766m*  79%
private Grinflache 2327 m?2 21%

Fldche zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Land-

2
schaft (Uberlagernd) (2.327.m?) (21 %)

Fldche zum Anpflanzen von Str&uchern (Uberlagernd) (316 m?)  (3%)
Fldche zur Erhaltung von B&dumen sowie von Gewdssern (773 m?) (7 %)
Fldche fUr erforderliche ErschlieBungsanlagen (Uberlagernd) (198 m?) (2 %)
Gesamtflache 11.093 m2 100 %

6. VERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltbericht aufgestellt.

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Melchow zum Bebauungsplan ,,Mdarkisch
Grin* wurde durch die Gemeindevertretung am 18.12.2017 gefasst. Die ortsUbliche
Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemdaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB im Amts-
blatt fir das Amt Biesenthal-Barnim Nr. 12 vom 19.12.2017.
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FrUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf i.d.F. Oktober 2017 gem.
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Bekanntmachung Amtsblatt fir das Amt Biesent-
hal-Barnim Nr. 11 vom 27.11.2018 bekannt gemacht. Die frihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung erfolgte im Zeitraum vom 05.12.2018-04.01.2019.

FrOhzeitige Beteiligung der Behdrden

Die frUhzeitige Beteiligung der Behérden am Vorentwurf i.d.F. Oktober 2017 gem. § 4
Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte bis zum 20.07.2018.

Mitteilung von Zielen, Grundsdtzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum geplanten
Vorhaben der Gemeinde Melchow am 16.07.2018 eine Stellungnahme zu den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung abgegeben.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Melchow hatam __._ . den Entwurfi.d.F.
Januar 2019, bestehend aus Planzeichnung und Begrindung, einschlieBlich Umwelt-
bericht gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Formelle Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Der Entwurf i.d.F. Januar 2019 hat in der Zeit vom __._ . bis .. gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfs wurden im Amtsblatt fOr das Amt Biesenthal-Barnim Nr. __ vom __.__. be-

kannt gemacht.

Formelle Beteiligung der Behdrden am Entwurf

Die betroffenen Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 3
Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom __.__.____ Uber die &ffentliche Aus-
legung des Entwurfs informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum __.__
aufgefordert worden.

Abwdgungs- und Safzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Melchow hat die vorgebrachten Anregun-
gen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange zum Entwurf i.d.F. Januar 2019 in ihrer Sitzung am __._ . auf
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der Grundlage eines Abwdagungsmaterials gepruft und den Abwdagungs- und Sat-
zungsbeschluss gefasst.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden
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. UMWELTBERICHT
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1. EINLEITUNG, BESCHREIBUNG DER PLANUNG

1.1. Rechtsgrundlage

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Aufstellung von Bauleitpldnen fur die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a BauGB eine Umweltprifung durch-
gefUhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fUr die Abwa-
gung erforderlich ist. Die UmweltprGfung bezieht sich auf das, was nach gegenwarti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten PrGfmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berUcksichtigen.

1.2. Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des
Bebauungsplans

Im Plangebiet befindet sich der Betriebssitz des Garten- und Landschaftsbaubetriebes
Markisch Grin GmbH. Das Burogebdude sowie die Stellplatzanlage wurden Mitte der
1990er Jahre gebaut (Baugenehmigung von 1993). Es ist vorgesehen, im momentan
leerstehenden Obergeschoss des Firmengebdudes bis zu vier Betriebswohnungen un-
terzubringen (Baugenehmigung liegt bereits vor). Im rickwartigen Teil des GrundstUcks
wurden durch einen ehemaligen Baustoffhandel Lagerfldchen angelegt und spater
durch den Garten- und Landschaftsbaubetrieb Ubernommen (Baugenehmigung
steht aus). FrGher gehérten die FIGchen zu einem Staatsforstbetrieb, das ehemalige
Forsthaus ist als Wohnhaus noch vorhanden, es liegt westlich des Betriebssitzes. Wie in
einem Luftbild von 1991 zu erkennen, wurde der Geltungsbereich zu diesem Zeitpunkt
zum groBen Teil ackerbaulich genutzt.

Der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ist am 18.12.2017 von der Ge-
meinde gefasst worden. Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die FlurstUcke
29, 30 und 31 der Flur 3, Gemarkung Melchow mit einer GesamtgréBe von ca. 1,1 ha.
Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Melchow ist das Plangebiet als FI&-
che fUr die Landwirtschaft dargestellt. Direkt westlich angrenzend befindet sich eine
Mischgebietsfldche. Die Darstellung wird Uberlagert mit der Darstellung einer Gesamt-
anlage, die dem Denkmalschutz unterliegt. Es handelt sich jedoch um (Boden-)Denk-
male, die auBerhalb des Geltungsbereiches liegen. Das Plangebiet ist dem AuBenbe-
reich i.S.d. § 35 BauGB zuzuordnen. Der Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren
gedndert.
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Beabsichtigt ist, eine Lager- und Abstellhalle mit einer geplanten Grundfl&dche von ca.
300 m?zu errichten sowie eine vorgelagerte gepflasterte Stell- und Fahrfldche von ca.
250 m2. AuBerdem sollen die bestehenden Gebdude und AuBenanlagen geordnet
und gesichert werden.

Der groBere Teil des Geltungsbereiches (Norden und Osten) soll als eingeschrénktes
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt werden, eine Teilfldéche im SUdwesten
des Geltungsbereiches als private Grinfldche mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Das eingeschrénkte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Es werden nur solche Betriebe
und Anlagen zul&ssig, deren Stérgrad dem eines Mischgebietes entspricht. AuBerdem
werden Storfallbetriebe ausgeschlossen. Das eingeschrankte Gewerbegebiet wird in
zwei Teilgebiete unterteilt, auBerdem werden Baufelder ausgewiesen. Im eGE1 (ein-
geschranktes Gewerbegebiet 1) sind ausnahmsweise 4 Betriebswohnungen (Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter)
zulassig. Anlagen fUr sportliche Zwecke, fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten und Tankstellen werden hier ausgeschlos-
sen. Im eGE2, das die bestehenden befestigte Lagerfldche sowie die Fldchen zwi-
schen Kommunaltechnikbetrieb und der geplanten Grinfldche umfasst, werden aus-
schlieBlich Lagerplatze zuldssig.

FUr das eingeschrdnkte Gewerbegebiet wird eine Grundfldchenzahl von 0,4 festge-
setzt. Nach Baunutzungsverordnung besteht zusatzlich die Moglichkeit einer Uber-
schreitung bis zu 50 % durch Nebenanlagen.

Innerhalb des Gewerbegebietes werden grunordnerische Regelungen getroffen. Der
Bereich zwischen BUrogebdude und befestigter Lagerfldche mit dem bestehenden
Wallund ein Teil des Teiches wird in der Planzeichnung mit einer entsprechenden Kenn-
zeichnung als Fldche fur die Erhaltung von Badumen und Gewdassern festgesetzt. Durch
textliche Festsetzung wird die Dichte der zu erhaltenden Bepflanzung konkretisiert und
die mogliche Bebauung auf die vorhandenen Nebenanlagen eingeschrénkt. Eine
westlich des Parkplatzes festgesetzte Heckenpflanzung sowie die Durchgrinung des
Gewerbegebietes mit B&umen resultiert im Wesentlichen aus dem Bepflanzungsplan
zur Baugenehmigung. Hinzu kommen einige Baumpflanzungen, die dem Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan dienen sollen. Die
Festsetzung von Dach- und Fassadenbegrinung fur die geplante Halle dient gestalte-
rischen Zielen und teilweise auch dem Ausgleich von Eingriffen.

Auf der privaten Grinfl&che werden eine vollstGndige Entsiegelung, die Anlage einer
Streuobstwiese sowie eine randliche Strauchpflanzung festgesetzt. Diese Pflanzungen
dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.
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Eine PflanzmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches, die dem Ausgleich dienen
soll (Streuobstwiese auf einer Landesforstfidche), ist nicht durch den Bebauungsplan
selbst, sondern anderweitig noch zu sichern.

1.3. Umweltschutzziele aus einschlagigen Gesetzen
und Fachplanen

1.3.1 UMWELTSCHUTZZIELE AUS GESETZEN

Grundlage der Umweltprifung in der Bauleitplanung ist das zuletzt im Jahr 2017 novel-
lierte Baugesetzbuch (BauGB). Eines seiner grundlegenden umweltbezogenen Ziele
ist, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Das
Baugesetzbuch enthdlt inzwischen umfassende umweltbezogene Ziele, verankert ins-
besondere in den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB. Dazu gehdren z.B. auch Schutz vor
L&rm und Klimaschutz.

Relevant ist auch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege in § 1 BNatSchG formuliert. Allgemeiner Grundsatz
ist, Natur und Landschaft [...] so zu schUtzen, dass 1. die biologische Vielfalt, 2. die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der NaturgUter sowie 3. die Vielfalt, Ei-
genart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft. Das Brandenburgische Na-
turschutzausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG) enthdlt v.a. Verfahrensvorschriften,
aber auch einige landesspezifische Regelungen, wie eine Erweiterung des Katalogs
gesetzlich geschutzter Biotope.

Weitere Gesetze mit umweltbezogenen Zielen sind das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG), das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), das Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) und das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG), das Bun-
deswaldgesetz und das Brandenburger Landeswaldgesetz (BWaldG, LWaldG) sowie
das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG).

Zudem gibt es weitere bundesweite strategische Zielsetzungen, die nicht gesetzlich
verankert sind. So hat das Bundeskabinett z.B. im Januar 2017 in der ,,Deutschen Nach-
haltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016 das Ziel beschlossen, bis zum Jahr 2030 den
Fldchenverbrauch in Deutschland auf unter 30 Hektar pro Tag zu verringern.
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1.3.2 UMWELTSCHUTZZIELE AUS FACHPLANUNGEN

Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (2001), Karte 2 - Entwicklungs-
ziele wird fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgendes Entwicklungsziel
dargestellt:

- Erhalt und Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwie-
gend ackerbaulichen Bodennutzung

Das Plangebiet gehort nicht zu den im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Kernfla-
chen des Naturschutzes.

Die Karte ,,Biotopverbund* des Landschaftsprogramms (i.d.F Entwurf 2015) stellt im Um-
feld des Plangebiets Kernfldchen fUr Arten naturnaher Walder / ,,Ausgangsfldchen der
Netfzwerke Wald und geschutzte Waldbiotope* dar. Ziel ist, in allen verbliebenen Kern-
flachen die alten, reifen biotoptypischen Walder zu erhalten und das fragile Netz
durch Entwicklung neuer Walder, die diesem Typus entsprechen, zu stUtzen. Im Gel-
tungsbereich ist und war in den letzten Jahrzehnten kein Wald vorhanden. In der Karte
ist auBerdem ein Verbundsystem Still- und Kleingewdsser ausgewiesen. Das Plangebiet
ist auch hiervon nicht betroffen, da innerhalb des Geltungsbereiches keine natUrlichen
Gewdsser vorkommen.

FUr die naturrdumliche Region Barnim-Lebus wird als Ziel u.a. formuliert, zur Sicherung
der Grundwasserneubildung die groBrdumige Versiegelung von Fidchen zu vermeiden
sowie das anfallende Niederschlagswasser zu versickern bzw. so abzuleiten, dass ein
groBtmaéglicher RUckhalt und eine den naturlichen Bedingungen entsprechende Ver-
z6gerung des Gebietsabflusses erfolgt.

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) stellt fr den Geltungsbe-
reich keinen Risikobereich Hochwasser dar. GemaB Stellungnahme der Gemeinsamen
Landesplanung liegt der Geltungsbereich jedoch im Freiraumverbund. Dazu heilt es:

».Hierbei handelt es sich jedoch um einen Standort, der aufgrund des Darstellungsmalstabes
des LEP B-B kartographisch nicht aus dem Freiraumverbund ausgegliedert wurde und nach Be-
grundung zu Ziel 5.2 LEP B-B Bestands- und Entwicklungsschutz genieft, sofern eine Entwicklung
der Umnutzung zu keiner wesentlichen Erweiterung des Standortes fuhrt. Letztgenannter Bedin-
gung wird durch die Planfestsetzungen entsprochen* (Gemeinsame Landesplanungsabteilung,
Stellungnahme vom 16.07.2018)

DerLandschaftsrahmenplan Barnim (zit. nach Landschaftsplan, DPU 1997) formuliert
fUr die Planungseinheit ,,Biesenthal mit Umgebung* unter anderem folgende Leitlinien:

- Schutz naturnaher und Sanierung beeintréchtigter Gewdsser und Feucht-
gebiete
- Schutz der Béden vor Kontamination und Erosion
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FOr Melchow sowie andere Gemeinden des Amtes Biesenthal-Barnim (Danewitz, Grin-
tal, Spechthausen, Tempelfelde, Trampe und Tuchen-Klobbicke) wurde im Jahr 1997
ein Landschaftsplan aufgestellt (DPU 1997). Gemd&B § 11 BNatSchG stellt der Land-
schaftsplan die fUr die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur die Gebiete der Gemeinden
dar. Diese sind in der Abwdagung zu berUcksichtigen.

Der Landschaftsplan enthdlt Zustandsbeschreibungen und Potenzialbewertungen zu
den SchutzgUtern bzw. Themen Geologie / Boden, Wasser, Klima / Luft / Larm, Biotope,
potenziell natlrliche Vegetation, Landschaftsbild / Ortsbild, Erholung Raumnutzung /
Infrastruktur, Schutzgebiete und geschitzte Objekte. AuBerdem werden Ubergeord-
nete Ziele genannt, Leitlinien der értlichen Landschaftsplanung formuliert und Konflikte
analysiert. Zu den Leitlinien gehoren:

- Schutz, Pflege und Entwicklung der fUr den Naturschutz wichtigen Biotope

- Erhalt und Entwicklung innerdrtlicher Grinzé&suren

- Erhalt der typischen l&ndlichen Siedlungsformen und der denkmalgeschitz-
ten Objekte

- Erhalt und Entwicklung des Ortsbildes, insbesondere der Ortsrénder

- (Baufldchen): Vorrang innerdrtlicher LUckenverdichtung vor Neuerschlie-
Bung im auBenliegenden Randbereich

Auf dieser Grundlage wurde ein Entwicklungskonzept mit Aussagen zu Schutzgebie-
ten- / objekten sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft erarbeitet. Die Karte 9 ,,Entwicklungskonzept MaBnahmen der Land-
schaftspflege” des Landschaftsplans enthdlt fOr den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes folgende Darstellungen:

Gewerbefldchen / landwirtschaftliche Betriebsstandorte

FUr das Gebiet westlich des Geltungsbereiches ist ,,Erhaltung von feuchtem Offen-
land* und ,,Ortsrandgestaltung” dargestellt, fur das &stlich angrenzende Gebiet ,Er-
halt von Laub- und Mischwaldgesellschaften” und ,,Entwicklung von Wegeverbindun-
gen” in Nord-SUd-Richtung entlang der Bahnstrecke. Zur Ortsrandgestaltung wird aus-
gefihrt:

.Bauwerke am Rande von Ortschaften oder in der freien Landschaft kbnnen aufgrund ihrer
GrolRe und Form oftmals das Landschaftsbild beeintrachtigen. Die Stdrung soll durch diese
(Sichtschutz-)MaRnahme minimiert werden. Zur Verwendung sollen ausschlieBlich heimische
Pflanzenarten kommen. Als Beispiele seien hier Gemeiner Schneeball, Faulbaum, Eberesche,
Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, WeilRdorn, Schlehe und verschiedene Rosenarten genannt.*
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1.4. Wirkfaktoren der Planung

Um die mdglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu identifizieren, werden
zundchst die Wirkfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der Pla-
nung, die im Zusammentreffen mit den Empfindlichkeiten der Umwelt Auswirkungen
auf die verschiedenen UmweltschutzgUter hervorrufen kénnen. Unterschieden wird
nach bau-, anlage- und nutzungsbedingten Wirkfaktoren. Baubedingte Wirkungen
sind i.d.R. tempordr, wahrend anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen zumeist dau-
erhaft wirken. An den Wirkfaktoren kbnnen auch Vermeidungs- und Minderungsmal-
nahmen sowie das Monitoring ansetzen.

1.4.1. BAUBEDINGTE WIRKFAKTOREN

- Baufeldfreimachung und Beseitigung von Vegetation

- Ggf. Abrissarbeiten

- Bodenverdichtung (durch Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge),
ggof. Teilbefestigung von bisher unversiegelten Bdden (Zufahrtswege,
BaustraBen, Lagerfléchen etc.)

- Bodenumlagerung und -durchmischung

- Gerdusche, ErschUtterungen, Beleuchtung und stoffliche Emissionen (Bau-
stellenverkehr und Bauarbeiten)

1.4.2. ANLAGEBEDINGTE WIRKFAKTOREN

- Bodenversiegelung durch Errichtung von baulichen Anlagen und Zufahrten

- Beseitigung von Vegetation (v.a.Rasen und junge Bdume)

- Ggf. veré@nderte Niederschlagsentwdasserung und -versickerung,

- Ggf. VergroBerung und Veré&nderung des vorhandenen Teiches zur Nut-
zung fUr die Léschwasserversorgung; Fldche von Grundfléchenzahl abge-
deckt; der Flachwasserbereich und damit die Biotopfunktion bleiben erhal-
ten

- Verdnderung des Ortsbildes

1.4.3. NUTZUNGSBEDINGTE WIRKFAKTOREN

- Fahrbewegungen im Bereich der geplanten Halle (straBenseitig) und des
Lagerplatzes (rGckwartig)

- stoffliche Emissionen, z.B. StGube (durch Umlagerung von Erden etc.), Fahr-
zeugabgase

- Gerduschemissionen (Fahrbewegungen, Ab- und Aufladen / Schitten auf
dem Lagerplatz, Reparaturen in der Halle)

- ggf. zusatzliche Beleuchtung

- ggf. Entstehung von Abfallen
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- Abwasserentsorgung Uber Grube / Entsorgungsfahrzeug

- Niederschlagsentwdasserung fur geplante Halle voraussichtlich durch Versi-
ckerung auf dem Grundstuck

- ggf. Nutzung des Teiches fur Léschzwecke

1.5. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wurde das Plangebiet — auch ohne die geplante
Standorterweiterung — voraussichtlich weiterhin durch den Garten- und Landschafts-
baubetrieb genutzt werden. Mit der Nutzung sind betriebsbedingte Emissionen wie
Larm oder Stdube verbunden. Die vorhandenen groB3flachigen Versiegelungen im
rGckwartigen Bereich blieben voraussichtlich vollstdndig erhalten. Es k&me nicht zu ei-
ner zusatzlichen Versiegelung im Bereich der Rasenfldchen &stlich des Betriebssitzes
mit BGumen, aber auch nicht zu einer Entsiegelung im Bereich des westlichen Flur-
stUcks und nicht zu einer Umsetzung der umfangreichen KompensationsmaBnahmen.
Die Nachfrage nach erweiterten Kapazitdten des Betriebes mUsste wahrscheinlich an
anderer Stelle gedeckt werden, mit voraussichtlich ungunstigeren Auswirkungen auf
die Umwelt (Inanspruchnahme bisher ungenutzter Standorte).

2. UMWELTZUSTAND UND MOGLICHE
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden wird zundchst der derzeitige Umweltzustand im Plangebiet beschrieben,
untergliedert nach zu betrachtenden Schutzgitern (sogenanntes ,,Basisszenario”). Di-
rekt im Anschluss wird jeweils prognostiziert, welche Auswirkungen die vorgesehene
Planung auf das jeweilige Schutzgut voraussichtlich haben wird (Umweltauswirkun-
gen).

GemdaB derim Jahr 2017 novellierten Anlage 1 des Baugesetzbuches (Inhalte des Um-
weltberichtes) soll sich die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen, auf ,die direkten und die etwaigen indirekten, sekunddren, kumulativen,
grenzUberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stGdndigen und
vorUbergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vor-
haben* erstrecken.

2.1. Naturraumliche Situation / Schutzgebiete
Die Gemeinde Melchow gehort zur naturrdumlichen GroBeinheit Ostbrandenburgi-

sche Platte. Das Plangebiet liegt am ndérdlichen Rand der Haupteinheit Barnimplatte
(LfU 2018). Die Grenze zur Haupteinheit Mecklenburgische Seenplatte verlduft
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unmittelbar an der nérdlich verlaufenden Eberswalder StraBe. Es handelt sich um eine
Grund- und Endmoré&nenlandschaft der Frankfurter Staffel der Weichselkaltzeit. Das
Plangebiet liegt im Bereich der Grundmordne. Im Landschaftsprogramm wird das Ge-
biet der naturrdumlichen Region ,,Barnim und Lebus" zugeordnet (LfU 2018a). Als po-
tentiell natUrliche Vegetation wird fur den Geltungsbereich Kiefern-Buchenwald an-
gegeben (DPU 1997, Textkarte 5).

Das Plangebiet liegt innerhalb des 73.268 ha groBen ,,Naturpark Barnim* (LfU 2018b).
GemdaB § 27 BNatSchG sind Naturparke groBrdumige, einheitlich zu entwickelnde und
zu pflegende Gebiete. FUr den |GnderUbergreifenden Naturpark liegt eine gemein-
same Bekanntmachung der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz
und Technologie des Landes Berlin sowie des Ministeriums for Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung des Landes Brandenburg vom 24. September 1998 vor:

~Zweck der Ausweisung des Naturparkes ist die Bewahrung des gemeinsamen Natur- und Kul-
turerbes der Lander Berlin und Brandenburg. Hier sollen beispielhaft umweltvertragliche Nut-
zungsformen in Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen landeriibergreifend praktiziert
werden.*

Es wird davon ausgegangen, dass von der Planung keine Wirkungen ausgehen, die
den Zielen und Zwecken des Naturparks entgegenwirken. Mit der baulichen Erweite-
rung des Betriebes auf bereits genutzten FiGchen wird eine weitere Zersiedelung der
Landschaft vermieden.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Barnimer Heide" grenzt direkt nérdlich an das
Plangebiet an. Das LSG hat eine GréBe von rund 12.561 Hektar, das Gemeindegebiet
von Melchow ist aus dem LSG ausgegliedert. Zu den Schutzzwecken gehdren z.B. die
Forderung naturnaher Walder, die Erhaltung oder Wiederherstellung der kulturabhdn-
gigen Biotope und Landschaftselemente, der gebietstypischen Landschaftsteile, der
Bedeutung des Gebietesim Uberregionalen Biotopverbund sowie die Reinhaltung und
Verbesserung der Luft sowie die Erhaltung und Stabilisierung des Regional- und Lokal-
klimas (besondere Bedeutung als Klimaausgleichsfldche fUr den Ballungsraum Berlin
und die Stadt Eberswalde) (Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,,Barnimer
Heide" vom 13. Md&rz 1998). Beeintrachtigungen des LSG durch die Planung sind nicht
erkennbar.

Das nachstgelegene europdische Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,,Finowtal-Pregnitz-
flieB" (DE 3147-301), welches zugleich als gleichnamiges Naturschutzgebiet ausgewie-
sen ist und sich rund 2,6 km nérdlich des Plangebietes befindet. Deren Schutzzwecke
und Erhaltungsziele sind aufgrund der Entfernung nicht von der Planung betroffen.

Westlich auBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein geschiUtzter Landschafts-
bestandteil (dargestellt im Fldchennutzungsplan). Es handelt sich um einen Graben
mit feuchten Wiesenfldchen und Weidengebusch. Die Biotopkartierung des LfU (2016)
verzeichnet hier Réhrichte ndhrstoffreicher Moore und SUmpfe, der Landschaftsplan

58 W.O.W Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH



Bebauungsplan ,,Méarkisch Grin* — Gemeinde Melchow Entwurf Januar 2019

Rohrichtgesellschaften an FlieBgewdssern und Weidengebusche nasser Standorte
(beides gesetzlich geschitzt) (LfU 2018b).

2.2. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

2.2.1 BESTANDSSITUATION

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Rand des Ortes Melchow, an der Eberswal-
der StraBe (LandesstraBe L 200) westlich der Bahnlinie. Das Hauptsiedlungsgebiet be-
findet sich auf der &stlichen Seite der Bahnlinie. Westlich bzw. nérdlich des Geltungs-
bereiches befinden sich ein Wohnhaus und ein Gewerbebetrieb (Kommunaltechnik-
Verkauf und Reparaturwerkstatt). Im Norden schlieBt sich hinter der baumbestande-
nen LandesstraBe ein weitlaufiges Waldgebiet an. Kleinere Waldfldchen finden sich
Ostlich und sudlich des Geltungsbereiches (Nadelholzforsten mit Laubholzanteilen &st-
lich, junge Aufforstungen sudlich; LfU 2016 in LfU 2018b). Westlich des Geltungsberei-
ches liegt der Melchower Hauptgraben mit Wiesen- und Gehdlzflachen. Er verlduft im
Norden durch zum Teil feuchte Wiesenfldchen; im SGden durch eine dichte Gehdlzfla-
che (WeidengebuUsch), in derim April 2018 Wasser stand. Entlang der Grenze zum Gel-
tungsbereich stehen einige SolitGrgehdlze. Jenseits des Grabens befindet sich ein klei-
ner Streuobstbestand.

Die Karte 7 ,,Landschaftsbild u. naturnahe Erholung* des Landschaftsplans stellt fUr die
nordlich gelegene StraBe eine ,,Allee, Baumreihe und Hecke" sowie westlich der Bahn
einen Reitweg dar (Stand 1997). Eine Allee ist jedoch aktuell nicht durchgehend vor-
handen, am projektseitigen StraBenrand stehen noch zwei groBe StraBenbdume. Ent-
lang der Bahn verlduft auch der 66-Seen-Wanderweg, ein Wanderweg rund um Berlin
(hier die Etappe Lanke-Biesenthal-Melchow-Trampe). Er verbindet die ,,Wanderbahn-
hofe" Biesenthal und Melchow (FUSS e.V. 2018).

Das Plangebiet liegt in der im Landschaftsplan ausgewiesenen Landschaftsbildeinheit
13 ,Melchow" (Stand 1997), die das Siedlungsgebiet sowie im SUden anschlieBende
Landwirtschaftsfldchen umfasst:

Das Gebiet wird durch zahlreiche Strukturelemente, wie z.B. Pfuhle, Hecken, Alleebaume, Feld-
gehdlze vielfaltig gegliedert und wirkt daher sehr abwechslungsreich auf das Landschaftserle-
ben. Die Oberflache ist schwach wellig und hat somit eine geringe Reliefierung. Die Sichtweite
ist [...] als mittel einzustufen. Die Flachen werden als Acker und Grunland [...] bewirtschaftet.
Die Schlage sind kleinteilig und vielfaltig gegliedert (DPU 1997).

Zu Ortsbild, Ortsrand und GrUnstrukturen heiBt es:

Die Ortschaft Melchow setzt sich aus drei sehr unterschiedlichen Siedlungsstrukturen zusammen.
Von Norden nach Suden erstreckt sich entlang der Schoénholzer Stralle das alte Bauerndorf. [...]
Der Siedlungsbereich an der Hauptverkehrsstrale [...] ist vorwiegend locker bebaut. Eine ein-
heitliche Bebauung ist nicht ersichtlich. Die Bauformen erstrecken sich von villenartigen
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Einfamilienh&ausern bis zu kleinen Wochenendhéausern, deren Grundstticke durch kleine Haus-
garten getrennt werden. [...] Die pragenden Griinelemente bilden vornehmlich die Baumbe-
stande (vorwiegend Obstgeholze) der Hausgarten und die Alleebaume entlang der Hauptver-
kehrsstraBe [...] Der gesamte sudliche Bereich der Ortslage wird von wertvollen, geschitzten
bzw. schitzenswerten Feuchtgebieten begrenzt [...] Die nérdliche und westliche Ortslage wird
durch den angrenzenden Wald eingefalit. Die gewerblich genutzten Flachen des Garten- und
Landschaftsbaus kdnnten durch eine entsprechende Eingriinung den Ortsausgang in Westrich-
tung erheblich aufwerten. (DPU 1997)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst ist durch die gewerbliche Nutzung als
Garten- und Landschaftsbaubetrieb gepragt. Im norddstlichen Teil steht im Zentrum
das Betriebssitzgebdude der ,,Mdarkisch Grin GmbH", ein eingeschossiges Gebdude
mit zwei Fronten, ausgebautem Dachgeschoss, Kruppelwalmdach und teilweiser
Dachbegrinung. Davor befindet sich eine reprdsentativ gestaltete AuBenanlage
(Schnitthecke, Pflasterung, Banke, B&ume, Staudenpflanzung, Steinelemente) mit Zier-
rasenfldchen. Das Gel@nde ist leicht reliefiert gestaltet. Die zahlreichen unterschiedli-
chen Gehdlze sind abwechslungsreich durch BlUtenreichtum und Blattfarbung. Ostlich
und sudlich des Gebdudes schlieBen sich weitere Rasenflachen mit BGumen an. ein
gepflasterter, durch Zierkirschen fUhrender Weg mit Mauer, Sitzelemente und ein Teich
(Becken mit Einfassung aus Platten, bewachsen) strukturieren den AuBenbereich. Die
nordostliche Ecke des Geltungsbereiches, die fur den Hallenneubau vorgesehen ist, ist
allerdings weniger gestaltet, sie war ursprunglich fir eine andere Nutzung vorgesehen.
Hier befindet sich eine Wiesenfl&che mit jungen Bdumen am Rande.

SUdlich des Burogebdudes befindet sich ein gehdlzbestandener Wall.

Im Westen wurde eine Stellplatzanlage mit verschiedenartiger Pflasterung angelegt.
Sie ist westlich mit Baumreihe und &stlich mit Strduchern eingefasst.

Im SUden (FlurstGck 31) befindet sich eine nahezu vollstdndig mit Verbundpflaster be-
festigte und umz&unte Lagerfldche, auf der am Rand zum Teil Container stehen. Sie
wird von Westen aus Uber das Flurstick 30 und das Geldnde des Kommunaltechnik-
betriebes angefahren. Die auf dem FlurstUck 30 liegende Zufahrt ist Uberwiegend mit
Fahrplatten aus gelochtem Beton befestigt.

Das westliche FlurstGck 30 wird ebenfalls zu Lagerzwecken genutzt, istim SUden jedoch
Uberwiegend unbefestigt (aktuell Nutzung nurim nérdlichen Teilbereich, im SGden ver-
einzelte Ablagerungen). Lagerfldchen nérdlich der Zufahrt sind teilweise mit Betonplat-
ten befestigt. Der Ubergang zum benachbarten Kommunaltechnik-Betrieb ist flieBend
(kein Zaun).

Zwischen der befestigten und der unbefestigten Lagerfldche wie auch am sudlichen
und westlichen Rand der unbefestigten Lagerfladche steht eine Baumreihe.

Den Ubergang zwischen den gestalteten Freifldchen und dem Lagerplatz auf Flurstick
30 sudlich des ehemaligen Forsthauses bildet ein Bereich mit Relikten eines alten
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Gartens— insbesondere groBen alten BGumen (ein groBer alter Apfelbaum, ein groBer
Walnussbaum, weitere Obstgehdlze) — in deren Schatten Pflanzware lagert.

2.2.2 BEWERTUNG

Das Gebiet ist anthropogen vorgeprégt. Das BUrogebdude mit der umgebenden Au-
Benanlage sowie der dahinter liegende gehdlzbestandene Wall weisen ein hochwer-
tiges Landschafts- / Ortsbild auf. Die fur den Hallenneubau vorgesehene Wiesenfldche
mit BGumen ist von etwas geringerem Landschaftsbildwert, sie ist eher unstrukturiert
und die Baume sind noch jung.

Von hohem Landschaftsbildwert sind auch die alten Obstgehodlze im Gartenrelikt sGd-
lich des ehemaligen Forsthauses. Auch der gehdlzbestandene Wall und der ihm vor-
gelagerte Teich sind hochwertige Landschaftsbildbestandteile. Der Wall mit seinen
Gehdlzen ist wichtig als Sichtschutz zwischen Burogebdude, StraBe und Lagerflache
und rahmt den gestalteten AuBenbereich von hinten ein. Den um den unbefestigten
Lagerplatz stehenden Baumreihen kommt eine Bedeutung als Abgrenzung und Sicht-
schutz zum umliegenden Landschaftsraum zu.

Das Gartenrelikt insgesamt sowie der Bereich mit dem Parkplatz sind hinsichtlich des
Landschafts- und Ortsbildes von mittlerer Wertigkeit.

Von geringem Landschaftsbildwert sind die Lagerflachen im SUden und Westen des
Geltungsbereiches. Der vollstdndig befestigte Lagerplatz im SUdosten ist vom Wander-
weg aus einsehbar.

Den von der StraBe aus sichtbaren Ortsrand bilden v.a. die Gebdude und FIGdche des
benachbarten Kommunaltechnikbetriebs (auBerhalb des Geltungsbereiches).

2.2.3 MOGLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DAS
ORTSBILD

Baubedingt sind aufgrund der Baustelleneinrichtung und des Baubetriebs tempordre
Beeintrachtigungen des Ortsbildes nicht auszuschlieBen. Aufgrund der zeitlichen Be-
fristung der BaumaBnahmen sind diese jedoch nicht als nachhaltig oder erheblich an-
zusehen.

Mit der geplanten Erweiterung des Betriebsstandortes geht eine Verdnderung des
Orts- und Landschaftsbildes einher. Die geplante Halle &stlich des bestehenden Ge-
bdudes wird von StraBe und Wanderweg aus sichtbar sein. Sie ergdnzt jedoch lediglich
die bestehende Bebauung. Sie wird nicht direkt vom Ortseingang aus sichtbar sein.
Dies gilt auch fUr die Lagerflache im rickwartigen Bereich. Sie ist zur StraBe hin durch
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einen bepflanzten Wall abgeschirmt. Dieser stellt bereits eine ausreichende Vermei-
dungs- bzw. AusgleichsmaBnahme in Hinblick auf das Landschaftsbild dar.

Die als Ausgleich vorgesehene PflanzmaBnahme auf dem FlurstGck 30 wird voraus-
sichtlich vom Ortseingang aus sichtbar sein und zur Aufwertung des Ortsrandes beitra-
gen. AuBerdem ist beabsichtigt, die geplante Halle an den von der StraBe her sicht-
baren Wanden und zum 6stlich verlaufenden Wanderweg hin zu begrinen. Mit bei-
den MaBnahmen ist das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit.

2.3. Schutzgut Boden und Flache

2.3.1 BESTANDSSITUATION

Weichseleiszeitliche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Ge-
meindegebiet von Melchow. Das Plangebiet liegt am noérdlichen Rand der Barnim-
platte, die Gberwiegend von sandigen Lehm- und Sandbéden bedeckt ist. Nordlich
von Melchow beginnt das Eberswalder Urstromtal.

Die Karten ,,Bodenressourcen und Bodengefdhrdung | und II* des Landschaftsplans
(DPU 1997) geben fUr den Geltungsbereich folgendes an:

- Sand, z.T. lehmunterlagert, maBig ndhrstoffreich

- Regulationsfunktion: gering — mittel

- Grundwasserschutzfunktion: mittel

- Grundwasserneubildung unter Landwirtschaftsfidchen: gering (s. aber An-
gaben im Umweltbericht, Pkt. 2.4)

- Mittleres Ertragspotenzial (landwirtschaftliche Nutzung erhaltenswert)

GemdaB Geologischer Karte im MaBstab 1:25.000 (LBGR 2018, Geologische Karten) sind
im GroBteil des Geltungsbereiches Grundmordnenbildungen (Geschiebemergel, -
lehm) vorhanden, als Bodenart wird ,,Schiuff, stark sandig, schwach kiesig bis kiesig,
mit Steinen" angegeben. Der Boden am westlichen Rand des Geltungsbereiches be-
steht dagegen, wie die gesamte benachbarte Fldche um den Melchower Hauptgra-
ben und die nérdlich angrenzenden FlurstGcke 45 und 46, aus ,,Moorbildungen (Nie-
dermoor): Seggen-, Réhricht- und Bruchwaldtorf*.

Die BodenUbersichtskarte (LBGR 2018, Boden — Ableitungen, BUK 300) gibt fir den Gel-
tungsbereich ,,Uberwiegend Braunerden, z.T. lessiviert aus Sand Uber Schmelzwasser-
sand" an; gering verbreitet auBerdem ,lessivierte Braunerden und Fahlerde-Brauner-
den aus Sand Uber Lehm, z.T. Mor&nencarbonatlehm?*.

Die Boden im Geltungsbereich sind gemdaB Landesamt fUr Bergbau, Geologie und
Rohstoffe vorwiegend ohne Grund- und Stauwassereinfluss, auch befinden sich keine
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als ,Retentionsfldchen Uberschwemmung® ausgewiesenen Fi&ichen im Plangebiet
(LBGR 2018, Boden — Ableitungen).

Eine Belastung mit Altlasten oder Kampfmitteln ist nicht bekannt (s. Kap. 2.5 des Teils |
der Begrindung zum Bebauungsplan).

Im Geltungsbereich sind bereits Versiegelungen vorhanden.

Versiegelungsgrad

- Vollverslegelung (Faktor 1,0) o
L_,! I.‘
1 |

" - staik Faktor 0,8

| Tellversiegelung - mittel stark versiegelt, Faktor 0,5

Abbildung 7: Versiegelte Fldchen im Bestand

Insgesamt sind im gesamten Geltungsbereich rund 4.915 m2 versiegelte Flachen zu
verzeichnen (Abbildung 5 im Teil Il der BegriUndung zum Bebauungsplan bezieht sich
nur auf die bestehenden Versiegelungen im geplanten Gewerbegebiet). In versiegel-
ten Bereichen sind die naturlichen Bodenfunktionen bereits beeintréchtigt. Fir die Be-
urteilung des bodenbezogenen Eingriffs in Natur und Landschaft, der durch den Be-
bauungsplan ermdglicht wird, ist allerdings im vorliegenden Fall nicht ausschlagge-
bend, welche Versiegelungen/Beeintrdchtigungen bereits tatsdchlich vorhanden
sind, sondern welche (davon) bereits planungsrechtlich zul&ssig sind. Daher wird hier
auf eine detaillierte Aufstellung der vorhandenen Versiegelungen verzichtet. Der Ein-
griff wird Uber die festzusetzende Grundfldchenzahl in Verbindung mit der planungs-
rechtlich bereits zuldssigen Versiegelung berechnet (siehe unten). Soweit die vorhan-
denen Versiegelungen innerhalb der geplanten Gewerbegebietsfldchen liegen, blei-
ben die Versiegelungen voraussichtlich bestehen. Soweit sie im Bereich der geplanten
GrUnflache liegen, sind die vorhandenen Versiegelungen zu entfernen.
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Bewertung: Aktuell kommmt dem Schutzgut Boden in den bereits versiegelten oder ver-
dichteten Bereichen eine geringe bis mittlere, in den unversiegelten Bereichen auf-
grund der Bodenbeschaffenheit eine mittlere Empfindlichkeit und Schutzwirdig-
keit zu. Da Teile der Versiegelungen jedoch ohne rechtliche Grundlage erfolgten, ist
hier der vorherige, unversiegelte Zustand anzusetzen (mittlere Empfindlichkeit / Schutz-
wurdigkeit).

2.3.2 MOGLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF
BODEN UND FLACHE

Baubedingt kann es zu einer Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge sowie zu einer tempordren Stérung des Bodengefuges durch Abgrabungen
und Uberschittungen kommen. Wahrend der Bauphase sind die einschlégigen Vor-
schriften zum Schutz des Bodens zu beachten, um erhebliche baubedingte Beein-
tréchtigung wie z.B. dauerhafte Verdichtung oder Schadstoffeintrdge zu vermeiden.

Anlagebedingt wird es zu einer Versiegelung von Boden infolge der Planung kommen.
Eine Vollversiegelung fUhrt zu einem vollst&ndigen Verlust nahezu aller Bodenfunktio-
nen (Ertragsfunktion, Grundwasserneubildung, Filterung von Schadstoffen, Lebens-
raumfunktion, Archivfunktion etc.). Bei einer Teilversiegelung bleiben einige Funktionen
zumindest teilweise erhalten (z.B. Grundwasserneubildung). Die Versiegelung von Bo6-
den im Plangebiet stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar.

Bei der Ermittlung der durch die Planung zul&ssig werdenden Versiegelung und des
damit verbundenen Eingriffsumfangs wird Folgendes berucksichtigt:

Bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssiger
Eingriff (Schutzgut Boden)

Ein Ausgleichist gemd&B § 1Ta Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.2

Es liegt eine Baugenehmigung fUr den Garten- und Landschaftsbaubetrieb (Buroge-
bdude mit Stellplatz- und AuBenanlage) von 1993 vor. Die damals genehmigten Anlo-
gen (siehe nachfolgende AbbildungFehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den.) werden in der aktuellen Planung als bereits zulassiger und ausgeglichener
Eingriff gewertet.

2 Die Formulierung ,,vor der planerischen Entscheidung erfolgt* zielt auf nicht mehr genutzte Industrielbrachen und
Konversionsstandorte, wo ein Ausgleich nicht erforderlich ist, wenn ohne zus&tzliche Beeinfrdchtigung von Natur und
Landschaft anstelle einer nicht mehr genutzten Bebauung eine neue Bebauung treten soll (siehe Bundestags-Druck-
sache 13/7589)
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Stellplatzflac
406m2

| Burogebaude:
- 413m2

Abbildung 8 Vor der planerischen Enfscheidung auf Grundlage der Baugenehmigung zul@ssiger Eingriff
(zulassige Versiegelung, dargestellt durch Schraffur)

Dieser bereits vor der planerischen Entscheidung i.R. des Bebauungsplans zul&ssige
Eingriff, der also nicht (erneut) auszugleichen ist, wurde wie folgt berechnet:
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Gebdude ca. 415 m? - 415 m?
14 (angenom-
Stellplatze men) - 405 m?
405 m?
ca. 265 m?
Wege - 265 m?
9 (Bestand)
Summe 1.085 m2

Tabelle 1: Vor der planerischen Entscheidung zul&ssiger Eingriff (Versiegelung) gemdaB Baugenehmigung
1993

Erlduterung: Die Baugenehmigung von 1993 umfasst zwei Plé&ne (,,Buerohaus* und ,,Be-
pflanzungsplan®) sowie textliche Hinweise und Auflagen. Die hier angenommene FIG-
chengréBe des BUrogebdudes wurde vom Plan zum BUrohaus abgegriffen. Hinsichtlich
der Stellplatze wurde folgendes zugrunde gelegt: Genehmigt wurden 1993 14 Stell-
platze. Da die beiden Karten der Baugenehmigung die Stellplatzanlage (samt Fahrfl&-
che und Zufahrt) unterschiedlich verorten, wurde die tatsdchlich gebaute Stellplatz-
anlage aus dem Lageplan abgegriffen und hiervon 14 Stellpl&tze sowie die Fahrfladche
und Zufahrt als bereits zuldssiger Eingriff angenommen. Somit werden finf (alle auf der
Ostlichen Seite der Stellplatzanlage angeordneten) Stellpldtze dem noch auszuglei-
chenden Eingriff zugerechnet. Die Wege sind in der Baugenehmigung nicht rdumlich
verortet, hier werden die tatsdchlich vorhandenen FuBwege zugrundegelegt.

Die Versiegelung durch den bestehenden Lagerplatz wird NICHT als bereits zul&ssiger
Eingriff gewertet. Dies begrindet sich wie folgt:

- FUr die Errichtung des Lagerplatzes liegt bisher keine Genehmigung vor. Der
Lagerplatz war und ist auch nicht genehmigungsfrei zul@ssig:

- Der Bereich ist dem bauplanungsrechtlichen AuBenbereich gemdaB § 35
BauGB zuzuordnen. Im bisher geltenden Fldchennutzungsplan ist eine FI&-
che fOr Landwirtschaft dargestellt.

- Im AuBenbereich ist gemaB § 35 BauGB ein Vorhaben nur unter bestimmten
Voraussetzungen zuldssig, u.a., wenn es einem land- oder forstwirtschaftli-
chen Beftrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfladche
einnimmt oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient und
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wenn keine offentlichen Belange entgegenstehen und eine ausreichende
ErschlieBung gesichert ist.

- Die Befestigung erfolgte nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen zwi-
schenzeitlich auf dem GrundstUck anséssigen Baustoffbetrieb kurz nach der
Jahrtausendwende. Befestigte Lagerpl&tze Uber 200 m? waren und sind im
AuBenbereich genehmigungspflichtig (siehe § 55 Abs. 10 Nr. 4 BbgBO 1998
und 2003 sowie Abs. 1 Nr. 14 Buchstabe d BbgBO 2016)3. Die Versiegelung
des Lagerplatzes ist gemaB § 15 BNatSchG bzw. § 1a Abs. 3 BauGB und
auch gemdan dem bis 2013 gultigen Brandenburger Naturschutzgesetz i.V.
mit der Brandenburger Bauordnung als Eingriff zu werten.

Anmerkung: Im Vorentwurf wurde bis zur Behérdenbeteiligung davon ausgegangen,
dass die betreffenden Fidchen vor 1990 durch den frOher hier ansassigen Forstbetrieb
als unbefestigter Lagerplatz genutzt wurden. Die Untere Naturschutzbehdrde des
Landkreises Barnim hat in ihrer Stellungnahme vom 18.07.2018 darauf hingewiesen,
dass eine solche frGhere Nutzung anhand von Luftbildern aus dem Jahr 1991 nicht
nachvollzogen werden kdénne. FUr die Eingriffsbeurteilung beim Schutzgut Boden
ergibt sich hier kein Anpassungsbedarf, da die Versiegelung im Bereich des befestig-
ten Lagerplatzes auf dem FlurstUck 31 bereits als auszugleichender Eingriff gewertet
wurde. Infolge der Stellungnahme wird aber die Entsiegelung im Bereich des Gberwie-
gend unbefestigten Lagerplatzes auf FlurstGck 30 bzw. der dort geplanten Grunfladche
nicht mehr als Ausgleich gewertet.

Hinzukommender / noch auszugleichender Eingriff
(Schutzgut Boden)

Zur Berechnung des auszugleichenden Eingriffsumfangs wird die geméan Bebau-
ungsplan maximal zulassige Bebaubarkeit zugrunde gelegt und die bereits zu-
l&ssige Bebaubarkeit abgezogen.

Damit wird sowohl die kUnftige bauliche Inanspruchnahme von Boden durch die Neu-
errichtung einer Halle als auch der ,,Alt"-Eingriff durch die Errichtung von 5 Stellplétzen
und einem Lagerplatz erfasst.

Es wird angenommen, dass ein Teil der zukUnftig Uberbaubaren Fladchen teilversiegelt
werden bzw. teilversiegelt sind, dies wird mindernd berUcksichtigt. Es wird pauschal
angenommen, dass die teilversiegelten Wege und Stellfldchen die Halfte der zuldssi-
gen Uberschreitungsfléiche ausmachen, und dass 30% der Bodenfunktionen erhalten

3 GemdB aktueller Brandenburger Bauordnung von 2016 sind unbefestigte Lager- und Abstellpldize, die einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 und 2 [...] des Baugesetzbuchs dienen genehmi-
gungsfrei (§ 61 Abs. 1 Nr. 14 Brandenburger Bauordnung 2016).
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bleiben. Der im Bebauungsplan auszugleichende Eingriff setzt sich wie folgt zusam-
men:

Art der

Bodennutzung

GRZ

Uberbaubare

Flache

Davon Teilversiegelung
Anrechenbare Minderung
(30 % der Teilversiegelung /
Versiegelungsfaktor 0,7)
Nettoversiegelung

gem. Planung

Annahme:

3.506 m? 50% der Uber- 5.259
+ 1.753 m? schreitungsfla- 263 m? -263
= 5.259 m? che =4.996 m?

=876 m?

Eingeschrank- 0.4
tes Gewerbe-  + Uberschrei-
gebiet (eGE) tung 50%
8.765 m? 20,6

Grinflache

mit Festsetzun-

gen zum

Schutz, zur )
Pflege und zur Om
Entwicklung

von Natur und

Landschaft

Summe 4.996 m?2

Tabelle 2: Durch den Bebauungsplan zuldssige Nettoversiegelung

Zur Berechnung des Eingriffs wird die anzunehmende maximal zuldssige Versiegelung
gemaRB aktueller Planung (4.996 m? der gemdaB Baugenehmigung 1993 zuldssigen Net-
toversiegelung (1.085 m?) gegenUbergestellt und nicht der bereits vorhandenen Net-
toversiegelung (4.897 m2bzw. 4.417 m?).

Zulassige Nettoversiegelung im Bestand 1.085 m?
Nettoversiegelung gemdas Planung 4.996 m?
Differenz = Nettoneuversiegelung + 3.911 mz2

Tabelle 3. Nettoneuversiegelung

Die anzunehmende kuUnftige Nettoversiegelungsfldche umfasst, bei Bericksichtigung
von Teilversiegelungen, mit 4.996m? etwa 45% der Gesamiflache des
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Geltungsbereiches und etwa 57% des geplanten Gewerbegebietes. Damit verbun-
den ist eine anzunehmende Nettoneuversiegelung von 3.911 mz2.

Im vorliegenden Fall wird ein vorhandener, im Siedlungsbereich liegender und bereits
in Teilen versiegelter Gewerbe-Standort erweitert. Ein Neubau an anderer Stelle hatte
dem gegenUber wahrscheinlich eine hdhere Neuversiegelung zur Folge.

Bodenversiegelungen sollen gemdaB der Brandenburger Handlungsanleitung zum Voll-
zug der Eingriffsregelung (HVE) 2009 vorrangig durch Entsiegelungsmalnahmen
kompensiert werden (bei Boden allgemeiner Funktionsausprdgung, wie es hier der Fall
ist, im Verhdltnis 1:1). Innerhalb der geplanten Grunfladche im Geltungsbereich sind ge-
mMag Festsetzung bestehende Betonfldchen zu entsiegeln. Die Untere Naturschutzbe-
horde hat in ihrer Stellungnahme vom Juli 2018 jedoch darauf hingewiesen, dass diese
Entsiegelung von 644 m? Betonplatten nur als AusgleichsmaBnhnahme anerkannt wer-
den kann, ,,wenn nachweislich die Versiegelung vor der Nutzung durch die Firma
»Markisch Gron GmbH" bzw. deren Vorganger ,Mdarkisch Grin & Szymanski GmbH"
erfolgt ist oder eine Genehmigung fUr die rechtmdaBige Errichtung nachgewiesen wer-
den kann“. Anhand der Luftbilder von 1991 , konnten keine Betonfladchen festgestellt
werden*. Ein Nachweis wurde bisher nicht erbracht. Der Umfang der zu kompensie-
renden Versiegelung bleibt daher bei 3.911 m2. Die Entsiegelung innerhalb der
GrUnflche ist nichtsdestotrotz erforderlich.

Es ist beabsichtigt, die Kompensation so weit wie mdoglich innerhalb des Gel-
tungsbereiches zu erreichen. Hierdurch wird der réumliche Bezug gewahrt und dem
Verursacherprinzip Rechnung getragen. Auch die HVE sieht vor, dass ggf. Bodenver-
siegelungen durch Aufwertung von Bodenfunktionen, z.B. durch Gehdlzpflanzungen
oder Umwandlung von Acker in Grinland, kompensiert werden kénnen.

Die KompensationsmaBnahmen werden danach ausgewdhlt, dass sie idealerweise fur
alle betroffenen SchutzgUter einen funktional geeigneten Ausgleich erbringen. Zur Be-
stimmung des Umfanges wird die Kostentabelle des ,,Barnimer Modells* genutzt. Die
Methode basiert auf dem Herstellungskostenansatz. Hierbei werden die potenziellen
Kosten fUr die naheliegendste MaBnahme zugrunde gelegt und in andere, realisier-
bare MaBnahmen umgerechnet, wiederum Uber deren potenzielle Kosten. Die Kos-
tentabelle wurde 2009 fUr den Landkreis Barnim aufgrund realer Kosten erarbeitet. Die
tatsadchlichen, aktuellen Kosten fUr die Herstellung der MaBnahmen kdnnen von den
fUr die Berechnung zugrunde gelegten potenziellen Kosten abweichen.

Die fUr eine Bodenversiegelung naheliegendste MaBnahme ist die Entsiegelung. Die
sich daraus ergebenden potenziellen Kosten (Kostendquivalent) sind in Tabelle 3 dar-
gestellt.
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gem. GRZ / Bebaubarkeit
onsmaflnahme gem. Barni-

naheliegende Kompensati-
mer Modell

Kostenaquivalent
Kompensationsbedarf
in Kostenaquivalenten

betroffener Anteil
pro Stk./ Flache

Eingriff

Entsiegelung
<25 cm Starke,
Bodenversiegelung 3.911 m? ohne Bodenarbei- 10 € 39.110 €
ten
Ziffer 1.1.1.1

Summe 3.911 m2 39.110 €

Tabelle 4: Kompensationsbedarf Boden in Kostendquivalenten

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf in Hohe von 39.110 € Kostenaquivalenten.
Die gewdhlten KompensationsmaBnahmen werden in Kapitel 111.4.3 dargestellt.

2.4. Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

2.4.1 BESTANDSSITUATION

Im Geltungsbereich befindet sich kein Oberfldchengewdsser, abgesehen von einem
kleinen Teich. Dieser ist baulich eingefasst und beckenartig mit Flachwasserbereich an
einer Seite (kein gesetzlich geschitztes Biotop gemdans § 30 Abs. 2 Nr. 1). Westlich des
Plangebietes verlduft der Melchower Hauptgraben (minimaler Abstand rund 11 m),
der in den gut 1 km westlich des Plangebietes gelegenen Buxpfuhl miundet (LfU
2018c). Das nachstgelegene Stillgewdasser ist der , Klare Pfuhl® etwa 120 m nérdlich des
Plangebietes.

Laut Hydrogeologischer Karte (HYK 50) des LBGR liegt im westlichen Teil des Plange-
biets ein oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt
(vorwiegend Geschiebemergel und -lehme des Brandenburger Stadiums der Weich-
selkaltzeit) vor, am 6stlichen Rand weitgehend trockene Sande auf Grundwasserge-
ringleiter (LBGR 2018a). Der tiefer liegende Hauptgrundwasserleiter (bedeckter Grund-
wasserleiterkomplex HYK-2) hat hier eine M&chtigkeit von > 3 bis 10 m. Das RUckhalte-
vermdgen des Sickerwassers wird als hoch eingeschatzt, die Verweildauer des Sicker-
wassers betragt Uber 10 bis 25 Jahre. Damit ist der Hauptgrundwasserleiter gut gegen
Eintrdge geschutzt.
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Angaben zum Grundwasserflurabstand liegen fUr das Plangebiet derzeit nicht vor. Die
Grundwassergleiche (Hydroisohypse) 45 m NHN des Hauptgrundwasserleiters verlduft
gemdaB HYK 50 durch das Plangebiet. Die Geldndehohe liegt gemdaB TK 10 etwa bei
60 m NHN. Daraus ergibt sich ein ungefdhrer Grundwasserflurabstand von 15 m.

Die Grundwasserneubildung lag mit einen Wert von 121 mm pro Jahr fUr die Periode
1991-2010 (Modellierung ArcEGMO, LfU 2018c) in einem relativ hohen Bereich. Die San-
derflachen des Barnim haben Bedeutung als Haupteinspeisungsgebiet fUr das Grund-
wasser (DPU 1997). Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Landschaftsplan ausgewie-
senen, schutzbedurftigen Flachen mit ,relativ hdchster Grundwasserneubildungsrate
im Untersuchungsraum und [... zugleich] geringer Grundwasserschutzfunktion®. Laut
LBGR liegt der Geltungsbereich in einem Bereich mit hohem RUckhaltevermdgen (Ver-
weildauer des Sickerwassers >20-25 Jahre), also hoher Schutzfunktion fUr den Haupt-
grundwasserleiter.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Wasserschutzgebietes.
Das ndchstgelegene ist das Wasserschutzgebiet Melchow, dessen duBere Schutz-
zone Il in ca. 780 m Entfernung zum Geltungsbereich beginnt (LfU 2018d). Der Grund-
wasserkdrper ist in einem guten Zustand gemdaB Wasserrahmenrichtlinie (LfU 2018e).
Das Gebiet gehdrt zum Koordinierungsraum Untere Oder (ebd.). Das Plangebiet liegt
im sUdlichen Teil im Einzugsgebiet der Finow, im ndrdlichen Teil im Einzugsgebiet des
SamithflieBes (LGB 2018).

Es befinden sich keine vom LBGR als ,,Retentionsfléchen Uberschwemmung* ausge-
wiesenen Fldchen oder vom Land festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Plange-
biet, der Melchower Hauptgraben ist nicht als Gewdsser mit Hochwasserrisiko ausge-
wiesen.

Das Plangebiet liegt im Verbandsgebiet des Wasser- und Bodenverbands FinowflieB
und im Verbandsgebiet des Wasser- und Abwasserverbandes Panke-Finow.

Zusammenfassend wird die Schutzgutempfindlichkeit als gering bewertet.

2.4.2 MOGLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF
OBERFLACHENGEWASSER UND GRUNDWASSER

Der sudostlich des bestehenden Gebdudes befindliche Teich wird moglicherweise er-
weitert, um ausreichend Loschwasser zur VerfUgung zu stellen. Der Flachwasserbereich
des Teiches, der fUr die Biotopqualitat des gesamten Teiches von besonderer Bedeu-
tung ist, wird durch den Bebauungsplan geschitzt (Fidche zum Erhalt von Gewdssern).
Um die im Teich lebenden Amphibien zu schitzen, wird auBerdem ein artenschutz-
rechtlicher Hinweis formuliert.
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Andere natUrliche Oberflachengewdsser sind durch die Planung voraussichtlich nicht
betroffen. Die geplanten PflanzmmaBnahmen im Westen des Geltungsbereiches befin-
den sich in der NGhe des Melchower Hauptgrabens und tfragen dazu bei, Risiken hin-
sichtlich schadlicher Eintfrége zu minimieren.

Um einen Eintrag von grundwassergefdhrdenden Schmier- und Betriebsstoffen in das
Grundwasser wahrend der Bauphase zu verhindern, ist eine Vorratshaltung an Olbin-
demitteln auf der Baustelle geboten.

Durch die anlagebedingte Versiegelung von bisher unversiegelten Boden wird die
Grundwasserneubildung verringert. Der hiermit verbundene Eingriff steht jedoch in di-
rektem Zusammenhang mit dem Eingriff in den Boden und kann durch die fir den
Boden umzusetzenden MalRnahmen kompensiert werden.

In der Betriebsphase geht von eingesetzten Fahrzeugen des Garten- und Landschafts-
baus ein gewisses Risiko fur Eintfrdge von Schmier- und Treibstoffen in den Boden und
damit letztlich in das Grundwasser aus. Es ist dafir Sorge zu tragen, dass diese Stoffe
nicht in den Boden, den benachbarten Graben und das Grundwasser gelangen. Auf-
grund des hohen Flurabstandes ist das Grundwasser jedoch nicht unmittelbar gefahr-
det.

Die Niederschlagsentwdasserung der geplanten Halle ist Uber Versickerung auf dem
GrundstUck vorgesehen. GemaB § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes
ist Niederschlagswasser zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers
nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen. Da bereits das Nie-
derschlagswasser der Dachfldchen des Burogebd&udes auf dem GrundstUck versickert
wird, wird davon ausgegangen, dass die B&den ausreichend versickerungsfahig sind.
Durch die festgesetzte Grundfldchenzahl ist auBerdem anzunehmen, dass ausrei-
chend Flache fur die Versickerung zur VerfGgung steht. Das Niederschlagswasser wird
zudem teilweise durch die geplante Dachbegrinung zurickgehalten und verdunstet.

2.5. Schutzgut Biotope

2.5.1 BESTAND UND BEWERTUNG BIOTOPTYPEN

Es erfolgte eine Biotoptypenkartierung auf Grundlage einer eigenen Bestandserhe-
bung (Begehungen des Plangebietes im April und Mai 2018), dem Lageplan sowie
einer Luftbildauswertung. Herangezogen wurden die Brandenburger Biotoptypenliste
von 2011 sowie die Beschreibung der Biotoptypen von 2007. Folgende Biotoptypen
kommen im Gebiet vor:
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Biotoptypen Biotop-Co- GrolRe Bestand GroRe Bestand
dierung in m2 in %
Teiche Uberwiegend bis vollstGndig verbaut, 02153 76 P a9
technisches Becken STT °
. 05113 )
Ruderale Wiesen GMR 149 m 1%
Artenreicher Zier-/Parkrasen mit locker ste- 051612 R
henden B&dumen GIAG 2:538m 23%
Feldgehdlze mittlerer Standorte, Uberwie- 071132 659 2 6%
gend nicht heimische Gehdlzarten BFMN °
Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen 071421
und in gesundem Zustand, Uberwiegend hei- 216 m? 2%
. BRRG
mische Baumarten
Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen 071423
und in gesundem Zustand, Uberwiegend 186 m? 2%
. .. BRRN
nicht heimische Baumarten
Sonstige Solitérbdume o;éiQ —siehe Kapitel lll.2.5.2 -
Gartnerisch gestaltete Freifldéchen (auBer Ra- 10270 211 2 29
sen- und Baumbestandsfldchen) PH °
. 10273 )
Hecke (Formschnitt) PHH 76 m 1%
.. . 12643 )
Parkplatze, versiegelt OVPV 555 m 5%
. 12651 )
Unbefestigter Weg OVWO 234 m 2%
Weg mit wasserdurchldssiger Befestigun 12652 149 m?2 1%
9 9 9ung oVWW °
Teilversiegelter Weg (incl. Pflaster), hier: Pflas- 12653 476 m2 4%
ter, Fahrplatten aus Beton mit Lochung OVWT °
Versiegelter Weg (hier: Gehwegplatten, Be- 12654 140 2 1%
tonplatten ohne Lochung) OVWV °
.. . . 12740
Lagerfladchen (befestigt und unbefestigt) OAL 5.003 m? 45 %
Gebdudebestand (zu: Industrie-, Gewerbe-, 12300
Handels- und Dienstleistungsfléchen, Ge- 427 m? 4%
. N oG
meinbedarfsfldchen)
Summe: 100 %

Tabelle 5: Biotoptypen

Die einzelnen Teilbereiche des Gebietes wurden bereits beim Schutzgut Landschafts-
/ Ortsbild, Kapitel 1l.2.2, beschrieben. Im Folgenden wird die Zuordnung zu den
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66 Kirsche U 90

67 Stieleiche <60
68 abgangig

69 Robinie U 82

70 Robinie U 82

71 Winterlinde U 58

72 Robinie U 80

73 Eschenahorn U<30

74 Kirsche U 60

75 Sommerlinde U99

76+77 Weiden U55
78 Spitzahorn U 104

79 Vogelkirsche U 64, 50,

31,50

80 Roteiche U 116
81 Hainbuche U 57
82 Kirsche U 125

83 Sommerlinde U 60
84 Sommerlinde U 100

42 Larche U82

43 Lebensbaum U 28
44 Scheinbuche U 49, 57, 36

45 Facherahorn U 21,36, 33
46 Lebensbaum U 57

47 Eisenholzbaum U 71

48 Schlangenhautahorn U 36
49 Berg-Kiefer U 18, 11,13
50-53 Amberbaum U 70

54 Apfel U 15

55 Golderle U 56
56 Apfel U 66

57 Maulbeere U 54
58 Apfel U 160

59 Walnuss U 140
60 Birne U 79, 60

61 Stieleiche, U 86

62 Robinie U 98
63 Robinie U 101
64 Robinie U 102
65 Kirsche U 63

071423
(41 Zaubernuss, Strauch)

071132
(Baume teilw.
geschiitzt)

23 Rotahorn 2x, U24, 25
24 Rotahorn U 68

25 Schwarzkiefer, U 125
26 Himalaya-Birke U 55
27 Schwarzkiefer U 109
28 Rotahorn U 35, 28, 39
29 Schwarzkiefer U 107
30 Vogelbeere U 28

31 Kirsche, abgangig
32 Kirsche, abgéngig
33 Zierkirsche, U 30

34 Zierkirsche,
vielstammig, U 30

35 Zierkirsche U 30
36 Kirsche, U 45

37 Tupelobaum, U 41
38 Zierkirsche U 30
39 Zierkirsche U 30

40 Zierkirsche
vielstammig U 30

1 Rotdorn U 24

2 Traubenkirsche
U 59

3 Rotahorn U 29
3a Balsamtanne

U <30
4 Rotdorn U 37

5 Apfel U 35

6 Apfel U 21

7 Rotdorn U 18
8 Apfel U 22

9 Apfel U 18

10 Rotdorn U 24

11 Apfel U18

12 Amberbaum U31
13 Magnolie U14

14 Apfel U21

15 Lebensbaum U 45
16 Sandbirke U 23

17 Riesenlebenshaum
18 Waldkiefer U 42

19 Schneeglockenbaum U 33
20 Quitte U 44

21 WeiRdorn U 48

22 WeiRdorn U 43

Legende

Biotoptypen

Kartierung entsprechend Liste der Biotoptypen
Brandenburgs Stand 09.03.2011

Standgewasser (einschlielllich Uferbereiche, Rohricht etc.)

Teiche Uberwiegend bis vollstandig verbaut, bzw.
technisches Becken (STT)

Gras- und Staudenfluren
ruderale Wiesen

05113

051612 Baumen

artenreicher Zier-/Parkrasen mit locker stehenden

Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen,
Baumreihen und Baumgruppen

Feldgehdlze mittlerer Standorte, tiberwiegend nicht
071132 | heimische Gehdlzarten (BFMN)

Legende Fortsetzung

071421

071423

oe

Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in
gesundem Zustand, Uberwiegend heimische Baumarten

Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in
gesundem Zustand, iberwiegend nicht heimische
Baumarten

Sonstige Solitdrbdume (BEA)
geschiitzt nach BarBaumSchV / nicht geschutzt
Standorte gem. Vermessung, Arten u. Umfang gem.

07152 Kiefer kartierung

x voraussichtlich betroffener Baum

Biotope der Griin- und Freiflachen

10270

10273

gartnerisch gestaltete Freiflachen (auRer Rasen- und
Baumbestandsflachen)

Hecke (Formschnitt)

Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und
Sonderflachen

12643

12651

12652

12653

12654

Gebaude (zu Industrie-, Gewerbe-, Handels- und
Dienstleistungsflachen, Gemeinbedarfsflachen)
(0G)

Parkplatz, versiegelt (OVPV)

unbefestigter Weg

Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung

teilversiegelter Weg (incl. Pflaster), hier: Pflaster,
Fahrplatten aus Beton mit Lochung

versiegelter Weg (hier: Gehwegplatten, Betonplatten
ohne Lochung)

Lagerflachen (OAL) teilweise versiegelt, versiegelte
Flachen und Versiegelungsgrad siehe Karte
Versiegelung

Sonstige Darstellungen

— J

o R

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Flurstiicksgrenze und -nummer gem. Vermessung

Bebauungsplan
"Betriebssitz Markisch Grun"

Gemeinde Melchow

Tel.: 033 38 / 75 66 00

Tel.: 033 38/ 75 66 02
e-mail: inffo@wow-bernau.de
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Brandenburger Biotoptypen erldutert und im Hinblick auf das Schutzgut Biotope /
Pflanzen bewertet.

Die AuBenanlagen des Betriebssitzes wurden Uberwiegend als artenreicher Zier- / Park-
rasen mit locker stehenden B&Gumen kartiert. Die Fldchen waren bei der Begehung un-
terschiedlich stark gemdaht und teilweise wiesenartig, mit Vorkommen von diversen
Grasern (Glatthafer, Rispengrdsern, Wolliges Honiggras u.a.) und BlUhaspekten (Wie-
senklee, Gamander-Ehrenpreis, Vergissmeinnicht, HahnenfuB u.a.). Die Biotopwertig-
keit des Biotoptyps wird als mittel eingestuft.

AuBerdem finden sich Pflanzfldéchen mit Stauden, Bodendeckern oder Strduchern (zu-
sammengefasst als gartnerisch gestaltete Freifldchen kartiert, mittlere Biotopwertig-
keit), Schnitthecken aus Nadel- und Laubgehdlzen (kartiert als Hecke / Formschnitt,
geringe Biotopwertigkeit) sowie gestalterische Elemente aus Stein sowie Bdnke (nicht
kartiert), Wege (sehr geringe Biotopwertigkeit) sowie ein angelegter Teich (Uberwie-
gend bis vollstandig verbaut, mittlere Biotopwertigkeit).

Der mit Gehdlzen bepflanzte Wall wurde als ,,Feldgehdlz” aus Uberwiegend nicht hei-
mischen Arten kartiert (mittlere bis hohe Biotopwertigkeit). Er liegt zwar nicht inmitten
der Feldflur, Uberschreitet jedoch die Ubliche GréBe von Baumgruppen und besteht
aus Baumen und Strduchern. Neben zahlreichen teils strauchférmigen Weidornen
kommen Hartriegel, Sanddorn, Goldregen und andere Str&ucher sowie groBe Laub-
und Nadelb&ume (L&rchen, Schwarzkiefern, Birken, Gleditschien, Flugelnuss) vor.

Der Biotoptyp ,Lagerfl&dchen” (sehr geringe Biotopwertigkeit) umfasst sowohl den voll-
standig befestigten Lagerplatz auf dem FlurstGck 31, als auch den Uberwiegenden Tell
des FlurstUcks 30 im Westen. Hier befindet sich eine groBe unversiegelte, aber befah-
rene und verdichtete FlGche, sowie kleinteilige Versiegelungen (Betonplatten mit und
ohne Lochung). Die Liste der Biotoptypen differenziert Lagerfléchen nicht weiter. Ein
teils befestigter, teils unbefestiger Weg wurde gesondert kartiert (sehr geringe Bio-
topwertigkeit).

Die am westlichen Rand des unbefestigten Lagerplatz stehenden, Uberwiegend gro-
Ben BGume werden als Baumreihe Uberwiegend heimischer Arten kartiert (Linden, Spit-
zahorn, Kirsche, Weiden, auch Roteiche), die am sudlichen und &stlichen Rand als
Baumreihe Uberwiegend nicht heimischer Arten (Robinie, Eschenahorn, aber auch
Stieleiche, Winterlinde). Ihre Biotopwertigkeit ist mittel (nicht heimische Arten) bis hoch
(heimische Arten).

Eine sehr hohe Biotopwertigkeit kommt den in dem Gartenrelikt vorhandenen alten
Obstb&umen (insbes. Apfelbaum, Walnussbaum) zu.
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2.5.2 BAUMBESTAND

Im Plangebiet ist eine Vielzahl an B&umen vorzufinden. Uberwiegend handelt es sich
um Solitdrbdume, diese sind in der Biotopkarte einzeln verzeichnet. In der AuBenan-
lage um das BUrogebdude stehen etliche, locker verteilte Bdume. Die auf dem be-
pflanzten Wall (,,Feldgehdlz”) stehenden Bdume sind in dem der Biotopkarte zugrun-
deliegenden Lageplan eingetragen, werden in der Biotopkarte selbst jedoch nicht
einzeln dargestellt. Zwischen der befestigten und der unbefestigten Lagerfldche be-
findet sich eine Baumreihe, ebenso am westlichen und stdlichen Rand. Westlich der
Stellplatzanlage befindet sich ebenfalls eine Baumreihe. In dem Bereich, in dem die
neue Halle geplant ist, befinden sich Gberwiegend junge Obstbdume und Rotdorn.

Ein Teil der B&ume ist nach Barnimer Baumschutzverordnung 2014 (BarBaumSchV) ge-
schitzt. Unter den Schutz der BarBaumSchV fallen gemdaB § 2 Abs. 2 BarBaumSchV
BGume

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (Stammdurchmesser 19 cm), sofern es
sich um Laubbaume oder Baume der Gattungen Pinus (Kiefer) oder Larix (Larche) handelt;

2. mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm (Stammdurchmesser 9 cm), sofern es
sich um die Baume der Gattungen Taxus (Eibe), Crataegus (Rotdorn, WeilRdorn), Sorbus (Mehl-
beere, Eberesche) handelt;

3. mit einem geringeren Stammumfang als unter 1. und 2. genannt, wenn es sich um Ersatz-
pflanzungen gemaf § 7 dieser Verordnung oder aufgrund anderer Vorschriften handelt. Davon

eingeschlossen sind Pflanzungen, die mit Mitteln aus Ausgleichszahlungen gemag 8§ 7 Abs. 4 ge-
pflanzt wurden.

GemdaB § 3 Abs. 2 BarBaumSchV findet die Verordnung keine Anwendung

1. auf Obstbaume innerhalb des besiedelten Bereichs;

2. auf abgestorbene Baume sowie auf BAume der Gattungen Salix (Weide) und Populus
(Pappel), innerhalb des besiedelten Bereichs.

In der Biotopkarte zur Begrindung sind die nach BarBaumSchV geschitzten B&dume
rot markiert. Betroffen sind voraussichtlich folgende B&dume:

Baumnummer Ersatzbaume
(in Biotopkarte) Baumart Stammumfang in cm bei Fallung
! Crataegus laevigata o4 0
,Pauls Scarlet
2 Prunus padus 59 0
3 Acer rubrum 29 0
3a Abies balsamea <30 0
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Baumnummer Ersatzbaume
(in Biotopkarte) Baumart Stammumfang in cm bei Fallung

4 Crataegus laevigata 37 .
,Pauls Scarlet!

5 Malus domestica 35 0

6 Malus domestica 21 0

7 Crataegus laevigata 18 0
,Pauls Scarlet!

8 Malus domestica 22 0

9 Malus domestica 18 0

10 Crataegus laevigata o4 0
,Pauls Scarlet’

11 Malus domestica 18 0

12 Liquidambar styraciflua 31 0

13 Magnolia spec. 14 0

14 Malus domestica 21 0

15 Thuja occidentalis 45 0

16 Betula pendula 23 0

17 Thuja plicata 0

28 Acer rubrum 35, 28, 39 02

30 Sorbus aucuparia 28 0

31 Prunus spec. (abgdangig) 0

32 Prunus spec. (abgdangig) 0

38 Prunus spec. 30 0

Summe: 23 summe: 1

(20 Laubb&ume)

Tabelle 6: Liste der voraussichtlich betroffenen BGume

Geschutzte Baume sind soweit wie mdglich zu erhalten und schadigende Einwirkun-
gen zu vermeiden (§ 4 Abs. 1 BarBaumSchV). Bei einer F&llung von geschitzten Bdu-
men ist ein Antrag auf Ausnahmezulassung an die untere Naturschutzbehdrde des
Landkreises Barnim zu richten. Zudem ist gemdaB BarBaumSchV fUr jeden gefdllten ge-
schitzten Baum bis zu einem Stammumfang von 125 cm als Kompensation ein Baum
der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3xv, Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen. Bei
einem Stammumfang von mehr als 125 cm ist gemdan § 7 Abs. 3 BarBaumSchV fur je-
den weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein zusatzlicher Baum zu pflanzen.
Die Ersatzpflanzung sollte auf dem betroffenen FlurstGck erfolgen. Ist dies nicht még-
lich, sollte sie im selben Ortsteil bzw. in derseloen Gemeinde erfolgen (§ 7 Abs. 2
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BarBaumSchV). GemdaB Barnimer Baumschutzverordnung ist voraussichtlich lediglich
eine Baum-Ersatzpflanzung erforderlich. Sie ist von Festsetzung 4.2 (Pflanzung von zu-
sGtzlichen B&Gumen im Plangebiet) umfasst.

Der Verlust der nicht geschUtzten Bume wird in den biotopbezogenen Eingriffsum-
fang eingerechnet und durch die gewdahlten MaBnahmen ausgeglichen (Kap. 4).

2.5.3 GESETZLICH GESCHUTZTE BIOTOPE

Die nach Barnimer Baumschutzverordnung geschutzten BGume gelten als geschutzte
Landschaftsbestandteile. DarUber hinaus befinden sich keine gesetzlich geschitzten
Biotope (§ 30 BNatSchGi.V.m. § 18 BbgNatSchAG) im Plangebiet. M&glicherweise sind
die benachbarten Biotopelemente gesetzlich geschitzt (Melchower Hauptgraben
und angrenzende Elemente wie Feuchtwiesen, Réhrichte). Der StraBenbaumbestand
an der L 200 ist als Allee gem. § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG geschutzt.

2.5.4 MOGLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF
BIOTOPE UND VEGETATION

Mit der baulichen Erweiterung des Garten- und Landschaftsbaubetriebes kommt es zu
einer dauerhaften versiegelungsbedingten Inanspruchnahme von Biotopen. Bei der
Berechnung des Umfanges wird folgendes berUcksichtigt:

Bereits zuldssiger Eingriff (bezogen auf das Schutzgut
Biotope)

FUr folgende FIGchen wird angenommen, dass auf innen ein biotopbezogener Eingriff
bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig war oder bereits ausgeglichener
wurde, d.h. nicht mehr ausgleichspflichtig ist:

- BUrogebdude, 14 Stellplatze mit Zufahrten und Wege, wie Fehler! Verweis-
quelle konnte nicht gefunden werden.bei Schutzgut Boden dargestellt
(1.085 m?). Es wird davon ausgegangen, dass der Ausgleich bereits erfolgt ist,
und zwar durch die Pflanzungen auf dem Grundstuck (bepflanzter Wall, vor-
handene BGume etc.).

- Fldchen direkt hinter dem derzeitigen Kommunaltechnikbetrieb (rund
685 m?). Auf dem Luftbild aus dem Jahr 1991, das der Landkreis in seiner
Stellungnahme vom Juli 2018 zur VerfGgung gestellt hat, ist zu erkennen,
dass diese Fldche auch damals schon als Lagerflache genutzt wurde. Es
wird von einer unbefestigten, aber vegetationsfreien Fidche ausgegangen,
die bereits damals schon ohne Biotopwert war.
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Hinzukommender Eingriff (Schutzgut Biotope)

GemdaB im Bebauungsplan festgesetzter GRZ und den Uberschreitungsmdaglichkeiten
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO betragt die im Geltungsbereich maximal versiegelbare FI&-
che (— Biotopverlust) 5.259 m2. Eine Teilversiegelung bewirkt bezogen auf das Schutz-
gut Biotope keine Minderung (daher rOhrt der Unterschied zu dem Wert beim Schutz-
gut Boden).

FUr einen Anteil von 1.085 m?war der Eingriff durch die Baugenehmigung von 1993 be-
reits vor der aktuellen planerischen Entscheidung zuldssig. Beim Schutzgut Biotope wird
auBerdem die bereits 1991 gemdaB Luftbild vegetationsfreie Fidche von 686 m? vom
aktuell auszugleichenden Eingriff abgezogen. Deranzunehmende biotopbezogene
Eingriff reduziert sich also auf 3.489 ma2.

Anzunehmende Biotopverlust durch Versiegelung gemdaB Planung

2

(gemdaB GRZ, ohne BerUcksichtigung von Teilversiegelungen) 5259 m
AbzUglich bereits zul@ssigem und ausgeglichenem Eingriff gem. Baugenehmi-

. -1.085 m?
gung (SG Biotope)
Abziglich bereits zuldssigem Eingriff /Vorbelastung gemdaB Vornutzung vor 1990 485 m?
(im Luftbild erkennbare Lagernutzung hinter Kommunaltechnikgebdude)
Noch auszugleichender Eingriff (Schutzgut Biotope) +3.489 m?

Tabelle 7: Auszugleichender Eingriff in das Schutzgut Biotope

Die Erheblichkeit und Schwere bzw. der Umfang des Eingriffs h&ngt von der betroffe-
nen Vegetation / Biotopen ab. Hier wird die Eingriffsschwere Uber die Kosten fUr die
Wiederherstellung des betroffenen Biotops abgebildet. Welche Biotope bzw. Fldchen
voraussichtlich betroffen sind, Iasst sich nicht definitiv sagen, weil der Bebauungsplan
radumliche Spielrume l&sst. Es wird z.T. mit Annahmen gearbeitet, die auf den derzei-
tigen Bebauungsabsichten beruhen (HallengréBe und -standort, Feueraufstellflache,
bereits errichtete rGckwdartige Lagerfladche). Zur Berechnung der Kosten wird die Barni-
mer Kostentabelle genutzt (Barnimer Modell fUr die Eingriffsbewertung und zur Ablei-
tung des Kompensationsumfangs, Landkreis Barnim 2010). Der Ausgleichsbedarf wird
nach den theoretisch entstehenden Kosten der jeweils naheliegendsten Ausgleichs-
maBnahme berechnet. Die voraussichtlich betroffenen Biotope und naheliegendsten
AusgleichsmaBnahmen sind folgende:

- Neue Halle mit Zufahrt, Feuerwehraufstellfldche, ggf. VergréBerung des
Teichs etc): Hier sind Uberwiegend Rasenflachen mit Baumen (teilweise
junge Obstbdume, Auflistung in Kap. lll 2.5.2) betroffen (also FiGdchen von
geringem bis mittlerem Wert, auBerdem geringfugig Wegefldchen ohne Bi-
otopwert).
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- Im Bereich des Gartenrelikts und westlich davon: ebenfalls Rasen- / Wiesen-
flachen beftroffen; es wird angenommen, dass die B&ume in diesem Bereich
erhalten bleiben.

- Es wird angenommen, dass die befestigte Lagerfldche im rGckwartigen Be-
reich auf einem Acker errichtet wurde. Grundlage hierfur ist ein Luftbild aus
dem Jahr 1991, das der Landkreis in seiner Stellungnahme zur VerfUgung
gestellt hat. Inmitten des Ackers ist auBerdem eine anders strukturierte FIG-
che erkennbar, zu der Fahrspuren fUhren (Ablagerung?). Sie wird hier dem
Acker zugeordnet.

- ZusGtzliche 5 Stellpldtze: hier wird ebenfalls Befroffenheit von Acker- oder
Rasen- / Wiesenflachen angenommen

FUr alle betroffenen Biotope ist hier die naheliegendste AusgleichsmaRhahme gem.
Barnimer Kostentabelle: ,,Herrichten einer artenreichen Krauterwiese ohne Bodenab-
trag”. Hinzu kommt fUr Teilfldchen ,,Pflanzung von heimischen Einzelodumen, Baumrei-
hen und Alleen" (genauer siehe Tabelle 8).

Die in der folgenden Tabelle angegebenen Werte in € dienen der Umrechnung in ver-
schiedene maogliche MaBnahmen, sie stellen keine aktuellen Kosten dar. Der be-
troffene und gemd&B Barnimer Baumschutzverordnung geschutzte Baum ist durch
Pflanzung an anderer Stelle auszugleichen und wird hier nicht berucksichtigt.

Vom Eingriff betroffener
Biotoptyp (Code)
Betroffene Flache /Stiick
Naheliegende Kompensati-
onsmaflnahme gem. Barni-
mer Modell
Kostenaquivalent

pro Stk. / Flache
Kompensationsbedarf in
Kostenaquivalenten (£),
Werte gerundet

24.1.2
Artenreicher Zier- / Park- Herrichten einer ar-
rasen mit locker stehen- tenreichen Krduter- 0,80 €/m2
den Bdumen (051612) wiese ohne Boden-

abtrag

2.4.1.2
Herrichten einer ar-
Acker (09) tenreichen  Kréuter- 0,80 €/m2
wiese ohne Boden-
abtrag

Summe Flache: 3.489 m2 0,80 €/m2 2.790 €
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22 Stk (ohne geschitzte ge-
Solitdrbdume (07152) maB BarBaumSchVO), siehe
Tabelle 6

2.19.2
davon Obstbaum, Hoch- /

10 Obstbdume Halbstamm 300 €/5tk 3.000 €

StU 10-14 cm
davon 2.1.4.2
12 sonstige Solitére Hochstamm 225 €/Stk 2.700 €
9 StU 12-14 cm
Summe 8.490 €

Tabelle 8: Kompensationsbedarf Biotope

Es ergibt sich ein schutzgutbezogener Kompensationsbedarf von rund 8.490 € Kos-
tenaquivalenten.

Es sind innerhalb des Geltungsbereiches umfangreiche PflanzmaRnahmen vorgese-
hen (Streuobstwiese, randliche Gehdlzpflanzung, Dach- und Fassadenbegrinung). Sie
bewirken fUr das Schutzgut Biotope eine deutliche Aufwertung und decken den
schutzgutbezogenen Kompensationsbedarf (siehe Kapitel lll.4.4). Auch der Ersatz
fUr den Verlust eines geschitzten Baumes gemal Barnimer Baumschutzverordnung
wird von den MaBnahmen abgedeckt (textliche Festsetzung 4.2).

2.6. Schutzgut Fauna und Lebensraume

2.6.1 GRUNDLAGEN

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde im Jahr 2017 gedndert, betroffen
sind auch die Regelungen zum Artenschutz. Der seit 29. September 2017 geltende Ge-
setzestext stellt v.a. differenzierter und klarer dar, in welchen Fdllen nicht von einer Ver-
letzung der artenschutzrechtlichen Verbote auszugehenist, z.B. wenn eine Beeinfrach-
tigung im Zusammenhang mit SchutzmaBnahmen geschieht. Die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG sind von der Anderung unberihrt geblieben, ebenso das Spektrum
derrelevanten Arten. Die folgenden AusfUhrungen bertcksichtigen den aktuellen Ge-
setzesstand.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Einem Eintreten von VerbotstatbestGnden ist von vornherein durch geeignete Vermei-
dungsmaBnahmen zu begegnen. FUr unvermeidbare Beeintfradchtigungen durch Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie durch nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zuldssige Vorhaben gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach MaBgabe
des § 44 Abs. 5 Satze 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschUtzten Tier- und Pflanzenarten sowie die europdischen Vogelar-
ten relevant. Bei anderen, ,lediglich’ nach nationalem Recht aufgrund der Bundesar-
tenschutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw. streng geschitzten Ar-
ten greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG).

AuBerdem liegen VerstdBe gegen das Totungs- und Verletzungsverbot (Nummer 1)
dann nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung das Toétungs- und Verletzungsrisiko for
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintréchti-
gung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaflnah-
men nicht vermieden werden kann. VerstéBe gegen das Verbot des Nachstellens und
Fangens wild lebender Tiere und der Enthahme, Beschddigung oder Zerstdrung ihrer
Entwicklungsformen (Nummer 1) liegen nicht vor, wenn diese bei auf deren Schutz
gerichteten MalRnahmen beeinfrachtigt werden. VerstéBe gegen das Verbot der
Nr. 3 liegen auch dann nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rGumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfUllt wird. Hierzu kdnnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
notwendig werden (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Aufgrund der beschriebenen Biotopstrukturen und in Hinblick auf die artenschutzrecht-
lichen Verbote wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim alb-
gestimmt, dass im Plangebiet folgende Artengruppen kartiert werden:

- Vogel (Brutvogel)
- Reptilien (Zauneidechse)
- Amphibien (Nebenbeobachtung)

Beauftragt wurde Dipl. Ing. (FH) Thomas Grewe. Die Erfassung erfolgte von Mé&rz bis
September 2018 bei insgesamt 13 Begehungen. Im Folgenden werden die Ergebnisse
der Untersuchung auf der Grundlage des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags von
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Oktober 2018 wiedergegeben. Angaben zur Methodik sind dem Gutachten selbst zu

entnehmen.

2.6.2 VOGEL

Bestandssituation

Im Untersuchungsgebiet sind nach Beendigung der Begehungen insgesamt 27 Vogel-
arten nachgewiesen worden. Davon nutzen allerdings nur 9 Arten das Geldnde zur
Reproduktion. Das halboffene Geldnde der Planfliche, mit Gehdlzbestéinden, Ge-
bdudehabitaten bzw. Lagercontainern und den an Bdumen angebrachten Nistkds-
ten (HohlenbrUterkasten) bietet Habitate sowohl fOr BodenbrUter, Gebusch- und
BaumbrUter, NischenbrUter und HohlenbrUter.

Artname erlljztzzlare Eg?t—habi— Brutzeit RLD RL BB Xiigﬁ;
Brutvogel

Blaumeise Parus caeruleus 1 H M 03 -A 08 * *

Buchfink Fringilla coelebs 1 Ba A 04-EO08 * *

Feldsperling Passer montanus 1 H EO03-A09 \

Goldammer Emberiza citrinella 1 B, Bu EO03-E08 *

Gronfink Carduelis chloris 1 Ba A 04 - M09 * *

lsdlcOhLi:/roor:_z Phoenicurus ochruros 1 Gb, N M 03— A 09 * *

Kohlmeise Parus major 1 H A04-EO08 * *

xgzgsgms' Sylvia atricapilla 2 B, BU E 04— A 09 s

Ringeltaube Columba palumbus 2 Ba AQ03-E10 * * /1, /1
Nahrungsgdste

Amsel Turdus merula * * /2
Bachstelze Motacilla alba * *

Buntspecht Dendrocopus major * *

Eichelhdher Garrulus glandarius * *

Elster Pica pica * * /2

Fitis Phylloscopus trochilus * *

Haussperling Passer domesticus \ *

Kleiber

Sitta europaea

Mauersegler

Apus apus

Md&usebussard

Buteo buteo
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Artname Anzahl Brut-habi- Brutzeit RLD RL BB VSchRL
Brutpaare tat Anhang
Mehlschwalbe  Delichon urbicum 3 *
Nachtigall Luscinia  megarhyn- N N
chos
Nebelkrdhe Corvus corone cornix * * /2
Rauch- Hirundo rustica 3 3
schwalbe
Rotkehlchen Erithacus rubecula * *
Singdrossel Turdus philomelos * * /2
Star Sturnus vulgaris 3 * /2
Torkentaube  SrePfopelia de- s /2
caocto

RLD: Rote Liste Deutschland (2015)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)

0: ausgestorben; 1: vom Aussterben bedroht; 2 stark geféhrdet; 3 gefdhrdet; R: extrem selten; V Art der
Vorwarnliste, *ungef&hrdet

VSchRL: Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wild-
lebenden Vogelarten)

Brutzeiten nach ABBO (2001)

B = Boden-, Ba = Baum-, Bu = Busch-, Gb = Gebdude, H = Hohlen-, N = Nischen-, K = KoloniebrUter, Sc =
Schilfbruter, NF = Nestflichter

Tabelle 9: Ubersicht erfasster Vogelarten

Als Bodenbriter konnte die Goldammer mit einer Brut im zentralen Geldndeteil, am
sudlichen Rand des gehdlzbestandenen Erdwalls, im Ubergang zur offenen gepflas-
terten Lagerfldche des Geldndes nachgewiesen werden. Die Art ist in Brandenburg
noch ungefdhrdet, in der Roten Liste der Bundesrepublik wird sie bereits als Art der
Vorwarnliste gefuhrt. Mit bodennahen Bruten im Schutz von Gehdlzbestdnden konnte
auch die ungefdhrdete Ménchsgrasmicke mit zwei Brutpaaren auf dem Gelédnde
bestatigt werden.

Baumbruter sind mit den noch hdufigen und in Brandenburg und deutschlandweit
ungefdhrdeten Arten Buchfink und Griunfink mit je einem Brutpaar und der Ringel-
taube mit zwei Brutpaaren auf dem Gelé@nde vertreten.

Als Nischenbruter konnte der Hausrotschwanz mit einer Brut an einem der Lager-
container auf der gepflasterten Lagerfladche im Sudbereich des Geldndes festgestellt
werden (siehe Abbildung ?). Die Art wird in Brandenburg und der Bundesrepublik ak-
tuell noch als ungefdhrdet gefthrt.

Hohlenbriter konnten auf dem untersuchten Firmengeldnde ausschlieBlich in Nist-
kasten festgestellt werden. Innerhalb des Plangebiets sind insgesamt vier Nistk&sten
(HohlenbrUterk&sten aus Holzbeton) vorhanden. Diese wurden vor mehreren Jahren in
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gut erreichbarer Hohe an Bdumen angebracht. Im Jahr 2018 waren drei der vier K&s-
ten besetzt (vgl. Ubersichtskarte in der Anlage). Als typische Héhlenbriter konnten hier
die Arten Kohlmeise, Blaumeise und Feldsperling mit je einem Brutpaar bestatigt
werden. Kohl- und Blaumeise sind in Brandenburg und der Bundesrepublik héufig und
ungefdhrdet. Der Feldsperling wird hier bereits als Art der Vorwarnliste gefGhrt.

Die halboffene Planfldche wird aber auch von weiteren Vogelarten genutzt, die nicht
unmittelbar auf dem Gel@nde briten. Als Nahrungsgaste werden Vogel bezeichnet,
die die Fldchen des Untersuchungsgebietes lediglich zum Nahrungserwerb nutzen.
Dies betrifft Arten wie die Elster oder den Star, deren Brutpldtze z.T. in weiterer Entfer-
nung auBerhalb der Planfl&dche liegen (vgl. Tabelle 2).

Karte Brutvégel,
Amphibien &
Reptilien

Bruivigel/ Brutreviere
Hohlenbruter in Nistkasten:
Bm Blaumeise (1)

Km Kohlmeise (1)

Fsp Feldsperling (1)

HBK unbesetzter Hohlen-
briterkasten (1)

Nischenbriter (Container):
Hrs Hausrotschwanz (1)

Freibriiter:

Bf Buchfink (1)

Ga Goldammer (1)

Gf Grinfink (1)

Mg Manchsgrasmucke (2)
Rt Ringeltaube (2)

Amphibien
Tt Teichfrosch (ca. 5)

Reptilien
Bls Blindschleiche (2)

D Untersuchungsgebiet

Erfassung Fauna
Firmengelande
Markisch Griin GmbH
Melchow

Auftraggeber:
Markisch Grin GmbH Melchow

Auftragnehmer:
Dipl-Ing. (FH} T. Grewe

Stand Oktober 2018

Abbildung ? Karte Brutvégel, Amphibien & Repfilien (Grewe 2018)

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Grundsatzlich ist zu beachten, dass das Artenschutzrecht nicht die LebensrGume
schutzt, sondern frotz des Populationsbezugs in § 44 Abs. 1 Nr. 2 eindeutig auf den
individuellen Schutz abhebt und hierfir lediglich den Erhalt und Funktionsfahigkeit der
jeweiligen Wohn- und Zufluchtsstatte einfordert. Bruthabitate von Vogelarten, deren
Brutstatten/Nester, wie bei den festgestellten Freibritern unter den Brutvdgeln jahrlich
neu angelegt werden mussen, unterliegen nach der Brutsaison nicht mehr dem Schutz
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des § 44 BNatSchG. Dass das Vorkommen geschutzter Singvogel den Einfluss des Ar-
tenschutzrechts dennoch nicht allein darauf beschrankt, Eingriffe auf einen Zeitpunkt
nach Abschluss der Jungenaufzucht zu verschieben, begrindet sich in der Annahme,
dass das engere Umfeld eines Bruthabitats auch als individuelle Ruhestatte adulter In-
dividuen fungiert, was von Art zu Art allerdings stark differiert. Je enger die Bindung
einer Vogelart an eine fest umrissene Habitatstruktur, desto eher ist fUr diese im Ein-
griffsfall auch ein Verlust ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatte im Sinne des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG anzunehmen.

Alle 27 im UG nachgewiesenen Brut- oder Gastvogel gelten als besonders oder
streng geschitzt, wobei der unterschiedliche Schutzstatus im Rahmen von Eingriffs-
planungen nur dann relevant ist, wenn gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatschG die Gefahr
einer erheblichen Stérung streng geschutzter Arten wdhrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit besteht. Artenschutzrechtlich
waren alle nachgewiesenen Vogelarten betroffen, wenn ihre Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten von der Planung gefdhrdet wirden. Dies ist fUr die nachgewiesenen Gast-
vogel bzw. Nahrungsgdste auszuschlieBen, zumal sie im von der Planung erfassten Ge-
biet keine Mangelfaktoren vorfinden, an die sie funktional eng gebunden wdren. Von
festgestellten Brutvogelarten sind alle bis auf Goldammer und Feldsperling in Branden-
burg und deutschlandweit haufig bis sehr hdufig, ungefdhrdet und besitzen von Natur
aus eine relativ hohe Siedlungsdichte. Wahrend der stérungsreicheren Bauphase fin-
den sie in der Umgebung, im Siedlungsrandbereich von Melchow aller Voraussicht
nach in ausreichendem MaBe Ersatzlebensrume. Verdridngungseffekte kdbnnen da-
her ausgeschlossen werden.

Zum Schutz der im Plangebiet vorkommenden Bodenbriter wird die Bauzeit auf die
Zeit auBerhalb des Brutgeschehens begrenzt.

Die Bruthabitate von H6hlenbritern, welche regelImdaBig weitergenutzt werden, be-
finden sich ausschlieBlich in Nistkasten. Vor der stérungsreichen Bauphase sind diese
vorsorglich aus dem unmittelbaren Umfeld er Baufldche in einen stérungsarmen Be-
reich des Geladndes zu verlagern. Auf Grundlage der Bauabsichten wird davon aus-
gegangen, dass der Walnussbaum im Bereich des Gartenrelikts hinter dem alten Forst-
haus erhalten bleibt, erist allerdings nicht zum Erhalt festgesetzt. Der an ihm befindliche
Nistkasten (mit Brut des Feldsperlings) wird zun&chst nicht umgehangt.

Zum Schutz des Hausrotschwanzes, der in einem der Container brUtet, sowie weite-
rer potenziell vorkommender NischenbrUter wird fUr den Fall der BerGumung der Con-
tainer ein Zeitraum benannt, in dem die Berdumung durchzufUhren ist. AuBerdem sind
in diesem Fall vor der BerGumung entsprechende Nistk&sten in geeigneten Bereichen
aufzuhdngen.

Die meisten Gehdlzbestinde des Geldndes bleiben als Bruthabitate vieler Arten nach
dem jetzigen Stand der Planung weitestgehend erhalten. Der relativ geringfUgige
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Verlust von Geholzen durch Fdllungen sollte laut Artenschutzgutachten durch
Neupflanzung an anderer Stelle ausgeglichen werden. Auf Grundlage der natur-
schutz- bzw. baurechtlichen Eingriffsregelung sind AusgleichsmaBnahmen fUr das Vor-
haben erforderlich. Diesbezuglich sind umfangreiche PflanzmmaBnahmen innerhalb
des Geltungsbereiches geplant. Diese Gehdlze stellen zukUnftig auch Lebensrdume
fur Gehdlzbriter dar. DarUber hinaus ist der gesetzlich allgemein festgelegte Fallzeit-
raum zu beachten.

Die artenschutzrechtlich erforderlichen MalBnahmen werden in Kapitel 4.3 des
Umweltberichts beschrieben. Werden diese MaBnahmen fachgerecht umgesetzt,
kann davon ausgegangen werden, dass die dkologische Funktion der von dem Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG im rGumlichen Zusammenhang weiterhin erfUllt wird. Bezogen auf die Brut-
vogelarten im Gebiet werden bei Umsetzung der MaBnahmen die Voraussetzungen
des § 44 Abs. 5 BNatSchG erfUllt, unter denen ein VerstoBB gegen die artenschutzrecht-
lichen Verbote NICHT vorliegt.

2.6.3 REPTILIEN

Bestandssituation

Der fUr die Bebauung vorgesehene Bereich wird groBtenteils von einer regelmaBig kurz
gemdahten Rasenfladche eingenommen, und ist dementsprechend strukturarm. Eine
Eignung fUr Reptilienarten, wie die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Zau-
neidechse ist hier, wie auch auf dem restlichen Areal des Firmengeldndes kaum vor-
handen, weil an Deckung und (Insekten-)Nahrung reiche, besonnte Gras- und Stau-
denfluren (Brachen, Altgrasbesténde) fehlen.

Im Rahmen der Begehungen konnte lediglich die hdufig vorkommende Blindschleiche
mit zwei adulten Exemplaren im Plangebiet festgestellt werden. Der Nachweis gelang
unter einem der Reptilienkunstverstecke am Rand der mit Gehdlzen bestandenen Erd-
aufschittung sudlich des Hauptgebdudes. Dieser Bereich liegt auBerhalb der geplan-
ten Baufl&che. Als Habitatstrukturen sind hier auch kleinere Steinhaufen vorhanden,
welche nach dem jetzigen Stand der Planung erhalten bleiben sollen.

Artname Bemerkungen RLD E; FFH §

. . . - Nachweis von zwei adul- .
Blindschleiche Anguis fragilis ten Exemplaren im UG - §

RLD: Rote Liste Deutschland (2009); RLBB: Rote Liste Brandenburg (2001)

0 ausgestorben; 1 vom Aussterben bedroht; 2 stark gefdhrdet; 3 gefdhrdet; 4 potenziell geféhrdet; G
Gefahrdung anzunehmen aber Status unbekannt; V Art der Vorwarnliste, *ungefahrdet

§: besonders geschitzt nach Bundesnaturschutzgesetz

Tabelle 10: Ubersicht Reptilienvorkommen
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Die Blindschleiche ist in Brandenburg und deutschlandweit noch relativ hdaufig und
wird als ungefdhrdet eingestuft. Hinsichtlich der Lebensraumanspriche gilt die Blind-
schleiche als eurytop, sie nutzt also ohne besondere Spezialisierung eine Vielzahl un-
terschiedlicher Biotope. Grundsatzlich bevorzugt sie als Lebensraum deckungsreiches
Geldande, mit an UnterschlUpfen reichen Biotop- bzw. Vegetationsstrukturen. Wichtig
sind weiterhin offene Bereiche zum Sonnen. Die AkfivitGten beginnen bereits im Mdarz
und enden im November. Die Blindschleiche ist lebendgebdrend und somit nicht an
spezifische Eiablagepldtze gebunden. Die Artist besonders in den Morgenstunden und
abends aktiv, so dass sie nicht hdufig beobachtet wird.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von maBgebli-
chen Habitatbestandteilen fUr artenschutzrechtlich relevante Repfilienarten. Es ist hier
somit keine unmittelbare artenschutzrechtliche Betroffenheit gegeben.

Dennoch sieht das Artenschutzgutachten eine MaBnahme zum Schutz der Reptilien-
lebensrdume vor. Diese wird als Hinweis Gbernommen (siehe artenschutzrechtlicher
Hinweis 2).

2.6.4 AMPHIBIEN

Bestandssituation

Auf dem Geldnde konnten im Rahmen der Begehungen nur innerhalb des vorhande-
nen Gartenteichs Amphibien festgestellt werden. Mit dem Teichfrosch ist hier nur eine
Amphibienart mit sehr wenigen (ca. 5) Exemplaren vorhanden. Der Gartenteich ist mit
Lierfischen besetzt. Fischbesatz wirkt sich durch den FraB der Fische von Amphi-
bienlaich und -larven generell nachteilig auf eine Besiedlung eines Kleingewdssers
durch Amphibien aus.

DerTeichfrosch (Rana kl. esculenta) ist die hdufig vorkommende Hybridform zwischen
Seefrosch (Rana ridibunda) und Kleinem Wasserfrosch (Rana lessonae) und steht in
der Ausprdagung seiner Merkmale intermedidr zwischen den beiden Elternarten. Er ist
weniger spezialisiert und anpassungsfahiger als diese. Die Art besiedelt sowohl kleinere
vegetationsreiche Gewadsser wie auch Erlenbriche, Grében und auch die Uferregion
groBerer Teiche, Seen, Kandle und FlUsse, in Waldern wie auch im Offenland, wobei
zum Laichen besonnte, flache Areale aufgesucht werden. Oft gehdren junge Teich-
frésche zu den Erstbesiedlern neu entstandener Gewdsser. Die Hauptlaichzeit setzt
Ende April/ Anfang Mai ein. Der Teichfrosch Uberwintert hdufiger an Land als unter
Wasser. Die Nahrung besteht vorwiegend aus Wirbellosen, aber auch aus Jungfischen,
Laich und Larven anderer Amphibien u.v.m. AuBerhalb der Laichzeit nutzen Teichfro-
sche auch Landlebensrdume, bleiben dabei aber meist in  unmittelbarer
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Gewdsserndhe. Somit ist der untersuchte Gartenteich als hauptsachliches Laich-
und Sommerhabitat der Art anzusehen. Winterhabitate mit Staudenfluren und Ge-
holzen sind ebenfalls im unmittelbaren Umfeld des Gartenteichs vorhanden.

RL RL

Artname Bemerkungen DB BB FFH §
Nutzung des Garten-
teichs innerhalb des
Teichfrosch Rana kl. esculenta GeléGndes als Som- * o \ §
mer- und Winterle-
bensraum
RLD: Rote Liste Deutschland (2009) V: Anhang V FFH-RL (Arten, fUr deren Entnahme aus
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2004) der Natur besondere Regelungen getroffen wer-

0: ausgestorben; 1: vom Aussterben bedroht; 2 stark den kdnnen)
gef@hrdet; 3 gef@hrdet; 4 potenziell geféhrdet; V §: besonders geschitzt nach Bundesnaturschutz-
Art der Vorwarnliste, *ungefdhrdet gesetz

Tabelle 11: Ubersicht Amphibienvorkommen

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Da der Gartenteich nach dem jetzigen Stand der Planung zu einem Léschwasser-
teich erweitert werden soll, kommt es im Zuge der Realisierung des Vorhabens zwi-
schenzeitlich zum Verlust eines Sommerhabitats einzelner Teichfrosche. Es ist durch
geeignete MaBnahmen fur die Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Tiere zu sor-
gen. (Grewe 2018)

2.7. Schutzgut Klima / Lufthygiene

2.7.1 BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet gehért dem mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangsklima
an, bei dem der Einfluss kontinentaler Luftmassen zu Situationen geringer Nieder-
schlagsneigung fUhren kann. Hingegen fUhren Luftmassen atlantischen Ursprungs zu
wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschldgen.

FUr das Plangebiet werden Niederschlagswerte von 657 mm im Jahresmittel angege-
ben (Werte ArcEGMO 1991-2010, LfU 2018c). Dieser Wert ist fUr Brandenburg und den
Barnim relativ hoch, beide gehdren zu einer der niederschlagsdrmsten Regionen in
Deutschland. Typischerweise sind in der Region ca. 60 % der Tage in der Vegetations-
periode niederschlagsfrei (Landkreis Barnim 2015). Das Jahresmittel der Temperaturen
liegt in der Region zwischen 8,6 und 92,0°C (ebd.). Die Hauptwindrichtung ist Westen
(DPU 1997).
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Hinsichtlich des Klima(-wandels) wird for Brandenburg folgendes prognostiziert (LUA
2010):

Die Tagesmitteltemperaturen des Jahresmittels werden sich bis Mitte des

Jahrhunderts um mindestens 1°C erhéhen, zum Ende des Jahrhunderts wer-

den diese Werte um ca. 3°C gegenuber dem Zeitraum 1971-2000 héher

liegen,

- die stérksten Temperaturdnderungen sind im Winter zu erwarten (ca. 4°C),

- die Jahressumme an Niederschlag wird sich nicht wesentlich &dndern,

- die Sommerniederschldge werden ab- und die Winterniederschldge zuneh-
men,

- es wird sich die Vegetationszeit um mindestens drei Wochen weiter ausdeh-
nen,

- die Zahl der Sommertage, heiBen Tage, Tage mit Schwile und tropische

N&chten werden teilweise sehr deutlich zunehmen, die Zahl der Eistage und

Frosttage werden hingegen abnehmen.

Im Gemeinsamen Raumordnungskonzept Energie und Klima fUr Berlin und Branden-
burg, Teil 1 (GRK 1) wird auf die besondere Verletzlichkeit der Region Berlin-Branden-
burg durch den Klimawandel hingewiesen (GL 2011). Folgende hier grundsatzlich
raumordnerisch relevante Wirkfolgen des Klimawandels werden aufgelistet:

- haufigere Hitzeperioden oder Hitzewellen

- steigende Waldbrandgefahr

- haufigere Starkregenereignisse und Sturzfluten

- Verdnderung von Frequenz und Stérke von Flusshochwdssern

- Haufigere Beeintrachtigung und Zerstérung der Infrastruktur

- Einschré&nkung der als Brauchwasser nutzbaren Wasserressourcen

- Zunehmende Schwankungen des Grundwasserspiegels

- Zunehmender Verlust des Oberbodens durch Wind- und Wassererosion
- Steigende Gefdhrdung der Artenvielfalt

FOr den Raum nordlich Berlins werden DUrren, Winterstirme und Hochwasser als Ge-
fahren genannt. Die Synthesekarte ,,Vom Klimawandel betroffene Gebiete" aus dem
GRK 2 zeigt fur den hier relevanten Raum v.a. Starkniederschlage als prognosti-
ziertes Problem auf (>12,5-17 Starkniederschldge pro Jahr, Szenarium 2,0K fUr den
ZLeitraum 2011-40, GL 2012). (Differenziertere Prognoseergebnisse siehe ,Klimareport
Brandenburg 2016", MLUL 2016)

Im Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich in allen Richtungen groBe und kleinere
Waldflachen. Die umfangreichen Waldflachen wirken tagstber kiihlend und puf-
fern ggf. auftretende Temperaturspitzen. Sie filtern Luft, bremsen Wind und wirken sich
damit positiv - auf das Mikrokima im Plangebiet und die angrenzenden
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Siedlungsbereiche aus. Auch die Gehdlzflache auf dem Schutzwallinnerhalb des Plan-
gebietes hat lokalklimatische Bedeutung.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Uberwiegend Laubholzbestdnde. Diese sind
weniger waldbrandgefdhrdet als groBe zusammenhdngende Nadelholzbestdnde.
Hochwassergefahr besteht im Gebiet nicht (siehe Kapitel 111.2.4).

Der Geltungsbereich selbst weist klimatische und lufthygienische Vorbelastungen auf
(Aufwdarmung durch Bebauung und groBfladchige Versiegelung, geringfugige Emissio-
nen durch Hausbrand, Betriebsfahrzeuge). Immissionen von Schadstoffen sind von der
direkt nérdlich verlaufenden LandesstraBe L 200 zu erwarten. Die 6stlich verlaufende
Bahnstrecke (geringster Abstand 40 m) ist elektrifiziert und durch eine Waldfldche ab-
geschirmt.

Zusammenfassend wird die Schutzgutempfindlichkeit als gering eingeschdatzt.

2.7.2 MOGLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DAS
SCHUTZGUT KLIMA

Wdahrend der Bauarbeiten sind tempordre Beeintradchtigungen durch erhdhte Emissio-
nen gas- und partikelférmiger Luftschadstoffe sowie Larm und ErschiUtterungen zu er-
warten. Eine erhebliche Verschlechterung des Schutzguts ist damit aufgrund der zeitli-
chen Befristung der Bauarbeiten jedoch nicht verbunden.

Durch die Planung wird eine bauliche Erweiterung des Gewerbestandortes moglich.
Lusatzliche Versiegelungen fUhren zu einer lokalen Aufwarmung, Verlust von Vege-
tation zusatzlich zu weniger kUhlenden Strukturen. Der Eingriff in das Schutzgut Klima
ist mit den Eingriffen in die Schutzgiter Boden und Biotope gekoppelt (Umfang ent-
sprechend). DarUber hinaus kédnnen Luftleitbahnen 0.4. betroffen sein, dies ist hier
nicht der Fall.

Problematisch kdnnen Aufheizungen im Sommer insbesondere an strahlungsintensiven
Tagen und insbesondere in Stddten auch bei fehlender AbkUhlung nachts sein. Insbe-
sondere fUr alte oder kranke Personen kann Hitze zu einer Gesundheitsgefahr werden.
FUr die Zukunft prognostizieren zudem die meisten Klimamodelle eine Zunahme der
Zahl der Hitzetage pro Jahr in Brandenburg (MLUL 2016). Am Standort ist bereits eine
gréBere versiegelte Flache vorhanden. Allerdings ist durch die Lage am Ortsrand, in-
mitten von Wald und Landwirtschaftsfléchen, keine kritische Uberwarmung zu befirch-
ten. Die festgesetzte Dachbegrinung wirkt einer Aufwdrmung der Halle entgegen.
Auch sind am Standort in der Regel keine sensiblen Bevélkerungsgruppen zu erwarten.
Klimawandelbedingt kbnnen maglicherweise Stirme Schdden hervorrufen (umstor-
zende Bdume etc.) und das Risiko von Waldbrédnden steigt; im Umfeld befinden sich
jedoch Uberwiegend weniger anfdllige Laubwaldbestdnde. Zusammengenommen ist
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keine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klima-
wandels erkennbar.

Betriebsbedingt entstehende klimarelevante Emissionen (CO2, Methan) sollten in
Hinblick auf den Schutz des Globalklimas mdglichst minimiert werden. Ansatzpunkte
liegen bei einem Garten- und Landschaftsbaubetrieb vor allem beim Fuhr- / Maschi-
nenpark und Einsparmdglichkeiten durch Transportlogistik, diese Aspekte entziehen
sich aber den Regelungsmoglichkeiten eines Bebauungsplans.

Die geplante Dach- und Fassadenbegrinung wirkt einer Aufheizung der geplanten
Halle entgegen. Zudem haben die in erster Linie zum Ausgleich des Eingriffs in das
Schutzgut Boden konzipierten PflanzmaRBnahmen auch positive klimatische Wirkun-
gen. Es wird davon ausgegangen, dass der Kompensationsbedarf fur das Schutzgut
Klima dadurch abgedeckt wird.

2.8. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

2.8.1 BESTANDSSITUATION / VORBELASTUNGEN

Wie bereits dargestellt ist das Plangebiet bereits gewerblich genutzt (Burogebdude
mit Stellplatzen, Lagerfldchen). Die Lagerfldéche wird zur Anlieferung, Lagerung und
zum Abftransport von Baumaterialien genutzt. Zu diesem Zweck wird die Fldche von
Kleintransportern und gelegentlich auch gréBeren LKW befahren und mit Radladern
bewirtschaftet. Die Einrichtung von Betriebswohnungen im BUrogeb&ude wurde kUrz-
lich genehmigt.

Nordlich des Plangebietes verlduft die Eberswalder StraBe, die als Landesstralle L 200
gewidmet ist. Ostlich verlduft in einem Abstand von mindestens 40 m die Bahnlinie
Berlin-Stralsund. Von beiden gehen Schallemissionen aus, die fUr das Plangebiet bzw.
die dort arbeitenden Menschen relevant sind. Auf der nérdlich des Plangebietes ent-
lang fUhrenden L 200 ermittelte der Landesbetrieb StraBenwesen des Landes Branden-
burg in der Verkehrszhlung aus dem Jahr 2015 eine durchschnittliche tégliche Ver-
kehrsstarke (DTV) von 3731 Kfz/24 h bei einem Schwerverkehr-Anteil von 1,9 %. Die
Deutsche Bahn hat mit Stellungnahme vom 23.08.2018 darauf hingewiesen, dass der
BahnUbergang im Jahre 2017 taglich von 5.323 Kfz Uberquert wurde.

Das Umfeld des Geltungsbereiches ist Uberwiegend bewaldet. AuBerdem befindet
sich westlich ein weiterer Gewerbebetrieb (Kommunaltechnik Service & Vertrieb
GDbR), und &stlich und westlich je ein einzelnes Gebaude mit Wohnnutzung (ehem.
Forsthaus westlich, bewohntes Stellwdértergebdude &stlich hinter einem Waldstreifen).
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2.8.2 MOGLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DAS
SCHUTZGUT

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit ste-
hen teilweise in engem Zusammenhang mit anderen SchutzgUtern und werden in den
jeweilligen Kapiteln beschrieben. Die Eingriffsregelung betrachtet Natur und Land-
schaft generell als Grundlage fur das Leben und die Gesundheit des Menschen. An
dieser Stelle sind daher nur solche Auswirkungen zu beleuchten, die nicht bereits im
Zusammenhang mit anderen Schutzgitern betrachtet werden.

Wdahrend der Bauphase besteht eine erhdhte L&rm- und Emissionsbelastung durch
Baufahrzeuge und -maschinen. Die Bauzeit ist jedoch tageszeitlich sowie auf einen
tempordren Bauzeitraum begrenzt, so dass keine nachhaltige Beeintr&chtigung zu er-
warten ist.

Lur Betriebsweise der Lagerflache gibt es bisher keine Vorgaben. Betriebsbedingt ge-
hen von einem Garten- und Landschaftsbaubetrieb Gerauschemissionen v.a. durch
Auf- und Abladen sowie Schichten usw. von Baumaterial sowie Fahrzeugbewegungen
(Transport, Anlieferverkehr, Besucherverkehr) aus. Zudem kann es tempordér zu einer
Staubentwicklung durch Ab- und Aufladen von Baumaterial und Erden kommen. Der
Betrieb ist den vorliegenden Informationen zufolge auf den Tag beschrdankt. Durch das
geplante Vorhaben sind keine wesentlichen Neubelastungen zu erwarten, da le-
diglich eine Verlagerung bestehender Nutzung (Reparaturwerkstatt- und Lager-
halle) erfolgt. Gleiches gilt auch in Bezug auf die im bestehenden BUrogeb&dude zulds-
sigen Betriebswohnungen, da die Nutzung der Halle in der Regel mit den Geschafts-
zeiten zusammenfallt, an denen die Wohnberechtigten zumeist ihrer Arbeit auf dem
Geldnde oder im AuBendienst nachgehen.

Hinsichtlich des Verkehrs wird davon ausgegangen, dass die Vorbelastung durch
StraBen- und Schienenverkehr keine erheblichen Belastungen fUr die menschliche Ge-
sundheit mit sich bringt. Die DIN 18005 — Schallschutz im Stddtebau ordnet Gewerbe-
gebieten (GE), die vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Betrieben dienen, folgende Orientierungswerte zu:

tags 65 dB (A)
nachts 50 bzw. 55* dB (A)
*) der hdhere Wert gilt fUr VerkehrslGrm

Mit den durch die Deutsche Bahn ermittelten Werten betragt der Mittelungspegel ca.
66,5 dB(A) am Tag bzw. 58 dB(A) in der Nacht (siehe Kapitel 11.4.4.2). Der Orientierungs-
wert fOr den Tag wird nur geringfugig Uberschritten. Der Orientierungswert fUr die
Nacht wird um +3 db(A) Uberschritten. Die im Betrieb Arbeitenden werden hierdurch
jedoch nicht beeintrachtigt, da am Tage und nicht in der Nacht gearbeitet wird.
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Die geplanten schutzwUrdigen Nutzungen (Betriebswohnungen) sind bereits wah-
rend des Genehmigungsverfahrens zum Umbau des Burogebdudes auf Vertraglichkeit
mit den Regelungen zum Immissionsschutz untersucht und bewertet worden, im Rah-
men der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf.

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus, das direkt an der Bahnstrecke
gelegen ist. Diesem wird der —im Vergleich zu Wohngebieten — verminderte Schutzan-
spruch eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO zugeordnet (siehe Kapitel 11.4.4). Das
Vorhaben soll in mindestens 30 m Entfernung zum FlurstUck 34 errichtet werden. Eine
Beeintrdchtigung der dort befindlichen Nutzung durch das Vorhaben ist zum Zeitpunkt
nicht erkennbar.

Das Landesamt fUr Umwelt weist darauf hin, dass sich in einer Entfernung von > 3500 m
das Windeignungsgebiet Nr. 37 Gruntal befindet. Aufgrund der Entfernung und der
hierfUr relevanten Nutzung im Nachtzeitraum sei eine BerUcksichtigung der kumulati-
ven Wirkung der Ger&uschemissionen jedoch nicht erforderlich.

Potenzielle Unfallgefahren gehen fUr Beschaftigte von Garten- und Landschaftsbau-
betrieben vom Umgang mit Maschinen / Fahrzeugen sowie Baumaterialien aus. Im
Bebauungsplan besteht hierzu allerdings kein Regelungsbedarf (ggf. im Baugenehmi-
gungsverfahren). Eine besondere Anfalligkeit des geplanten Vorhabens fUr schwere
Unfalle oder Katastrophen ist nicht erkennbar (siehe Kapitel 111.3.3).

2.9. Schutzgut Kultur- und Sachguter

2.9.1 BESTANDSSITUATION

Im Plangebiet befindet sich kein in die Denkmalliste eingetragenes Denkmal (Auskunft
SG Naturschutz / Denkmalschutz des Landkreises Barnim vom 08.12.2017 sowie Geo-
portal BLDAM 2017, siehe auch Kapitel 11.2.6)

Sudlich (auBerhalb) des Plangebietes befinden sich zwei Bodendenkmale (Denkmal-
liste fOr den Landkreis Barnim, Stand 31.12.2017):

- Nr. 40318 ,,Siedlung Steinzeit"
- Nr. 40319 ,,Siedlung Urgeschichte*
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Abbildung 10: Bodendenkmale im Umfeld des Geltungsbereiches (BLDAM, 2017)

2.9.2 AUSWIRKUNGEN AUF KULTUR- UND SACHGUTER

Eine Betroffenheit der Bodendenkmale oder anderen Kultur- und Sachgutern von der
Planung ist nicht ersichtlich.

2.10. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgultern

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe i BauGB
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis d) BauGB zu berGcksichtigen.

Die genannten SchutzgUter stehen miteinander in Beziehung und haben teilweise
wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise beeinflusst die Zusammensetzung
und der Zustand des Bodens Menge und Qualitat der Grundwasserneubildung, das
Grundwasser kann seinerseits auch Einfluss auf den Boden haben.

Im konkreten Fall sind keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich der Wechselwirkun-
gen zwischen den SchutzgUtern zu erkennen, die nicht bereits im Zusammenhang mit
den einzelnen SchutzgUtern betrachtet wurden.

Denkbar ist auch, dass SchutzmaBnahmen fOr ein Schutzgut ,,Nebenwirkungen* for
andere SchutzgUter haben kdnnen (z.B. Barrierewirkung einer Larmschutzwand). Auch
solche Wechselwirkungen sind im vorliegenden Fall nicht erkennbar.

Auch sind keine Wechselwirkungen mit Bedeutung fuUr die Erhaltungsziele und die
Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG zu erwarten.
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3. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN,
KUMULIERENDE VORHABEN, ANFALLIGKEIT FUR
SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

3.1. Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Nach Anlage 1 BauGB sind im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu bericksichtigen sind. AuBerdem sind die we-
sentlichen Grinde fur die getroffene Wahl zu nennen.

Eine im Verlauf der Planung betfrachtete anderweitige Planungsmaoglichkeit bestand
nicht, da am Standort bereits ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb besteht, der
durch die Planung lediglich neu organisiert werden soll. Zudem befinden sich die Flur-
stUcke im Plangebiet im Eigentum des Vorhabentrdagers.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten zum Vorhaben kommen nicht in Betracht.

3.2. Kumulierende Vorhaben

GemdB Anlage 1 zum Baugesetzbuch, Ziffer 2 Buchstabe b) ff) sind im Umweltbericht
Angaben zur ,,Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete” zu machen. Damit ist gemeint, dass mehrere rdumlich verbundene Planun-
gen Auswirkungen auf die SchutzgUter haben kénnen, die erst durch das Zusammen-
wirken der Planungen entstehen oder erst durch das Zusammenwirken die Erheblich-
keitsschwelle Uberschreiten. Analog sollen ggf. bestehende Umweltprobleme berick-
sichtigt werden (bezogen auf Schutzgebiete oder Ressourcennutzung).

Das Landesamt fur Umwelt hat auf ein Windeignungsgebiet in > 3500 m Entfernung
hingewiesen, eine BerUcksichtigung einer moglichen kumulativen Wirkung von Ge-
réduschemissionen im vorliegenden Fall jedoch nicht fUr erforderlich erachtet.

Es besteht kein Bedarf, kumulative Wirkungen mit anderen Planungen in der Aus-
wirkungsanalyse zu bericksichtigen.

3.3. Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle
und Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches vom Mai 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu berUcksichtigen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fUr schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind (§ 1
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Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe | BauGB und Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe e BauGB). Auswirkungen
auf die Umwelt schlieBen auch hier umweltbezogene Auswirkungen auf den ,Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt”, auf Kultur- und sons-
tige Sachguter sowie auf Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelt-
schutzes ein. Zur Vermeidung von Mehrfachpriofungen kénnen die vorhandenen Er-
gebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Profungen genutzt werden. Soweit an-
gemessen, sollte die Beschreibung MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung
der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie
Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bek&mpfungsmaBnah-
men fUr derartige Krisenfdlle erfassen (Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe 3 BauGB).

Ein ,schwerer Unfall* ist laut Storfall-Richtlinie der EU von 2012 ein Ereignis — z.B. eine
Emission, ein Brand oder eine Explosion groBeren AusmalBes — das sich aus unkontrol-
lierbaren Vorg&ngen in einem unter die Storfall-Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Ge-
fahr fUr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fGhrt und bei dem ein oder meh-
rere gefdhrliche Stoffe beteiligt sind.

Ob ein Betrieb zu den sogenannten Storfall-Betrieben gehodrt, ist in der Storfallverord-
nung (12. BImSchV) geregelt, ausschlaggebend ist das Vorhandensein von bestimm-
ten gefdhrlichen Stoffen in bestimmten Mengen. Der Bebauungsplan schlieBt die An-
siedlung von Stérfallbetrieben im Gewerbegebiet aus.

Eine Katastrophe ist laut Bundesamt fUr Bevdlkerungsschutz und Katastrophenhilfe

,,ein Geschehen, bei dem Leben oder Gesundheit einer Vielzahl von Menschen oder die natur-
lichen Lebensgrundlagen oder bedeutende Sachwerte in so ungewdhnlichem Ausmalf gefahr-
det oder geschadigt werden, dass die Gefahr nur abgewehrt oder die Stérung nur unterbun-
den und beseitigt werden kann, wenn die im Katastrophenschutz mitwirkenden [...] Organisati-
onen [...] unter [...] Leitung durch die Katastrophenschutzbehorde [...] tatig werden*

Das genannte Bundesamt gibt eine Liste potenzieller ,,Gefahren und Ereignisse* her-
aus. Im vorliegenden Fall sind folgende Aspekte relevant:

Hinsichtlich moéglicher Gefahren Hinsichtlich Anfalligkeit des Vorhabens

Der Bebauungsplan schlieBt die Ansiedlung von Im Geltungsbereich sind keine empfindliche Nut-
Storfallbetrieben im Gewerbegebiet aus. Auchim  zungen geplant, jedoch Betriebswohnungen zul&s-

Umfeld des Geltungsbereiches sind keine Storfall-  sig

betriebe bekannt. Im Geltungsbereich und dessen Umfeld werden
Das Plangebiet liegt nicht in einem kampfmittelbe- sich in der Regel weniger als 100 Personen aufhal-
lasteten Gebiet ten

Im Umfeld befindet sich Wald, jedoch nicht aus-
schlieBlich Nadelwald

Im Umfeld befindet sich eine LandesstraBe (an-
grenzend) und eine Bahnlinie (Abstand >40 m, zwi-
schenliegend Wald)

Kein hochwassergefdhrdetes Gewdasser im Umfeld
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Als potenzielle Gefahren mit grundsatzlicher Relevanz fur das Gebiet werden einge-
schatzt:

- Unwetter (Hitzeperioden, StUrme)
- Waldbrand (und Brénde im / an Gebdude)
- Verkehrsunfdlle wie Zugunfall, Tanklasterunfall

Bereits aufgrund der geringen Anzahl an zu erwartenden Personen auf dem Grund-
stUck ist eine besondere Schwere oder einen Katastrophen-Charakter von Ereignissen
nahezu auszuschlieBen. Es wird davon ausgegangen, dass bei Unfdllen, Brdnden etc.
»,nhormalen* AusmaBes die Ublichen Warnungs- / Bekdmpfungs- / Evakuierungs- / Hilfs-
systeme greifen und ausreichend leistungsfahig sind (z.B. Feuerwehreinsatz, Kranken-
transport, ndhere Informationen siehe Gefahrenabwehrbedarfsplan des Amtes
Biesenthal-Barnim, Amt Biesenthal-Barnim 2016)4. Ausreichende Kapazitéten fur Feuer-
wehreinsatze sind allerdings noch herzustellen, hierzu trifft der Bebauungsplan Rege-
lungen (Loschwasserteich/-behdlter, Feuerwehraufstellfldche).

Es sind keine besonders sensiblen Nutzungen bzw. Bevolkerungsteile im Plangebiet zu
erwarten (Kranke / Alte / Kinder). Dessen ungeachtet ist bei nachfolgenden Bauge-
nehmigungen auf sicherheitsrelevante Aspekte wie Fluchtwege, Brandschutz etc.
nach den einschldgigen Vorschriften zu achten.

Ein Befrieb, der nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungspflichtig ist,
liegt in etwa 3 km Entfernung (Mdbelfolien GmbH Biesenthal), Produktions-Anlage fur
Harnstoff-Acrylat-Folien). GemdaB Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt befin-
det sich der Geltungsbereich nicht in einem Bereich (Achtungsabstand 1), in dem Aus-
wirkungen schwerer Unfdlle von Anlagen mit einem Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a
BImSchG im Sinne von § 50 BImSchG zu erwarten sind.

Die Anfdlligkeit des reorganisierten Garten- und Landschaftsbaubetriebes fir schwere
Unfalle oder Katastrophen wird als sehr gering eingeschatzt, dementsprechend auch
die Wahrscheinlichkeit fr daraus resultierende Auswirkungen auf die genannten Um-
weltbelange.

4 Darin wird auch der bestehende Gewerbebetrieb Mdarkisch Grin fur sechs verschiedene Gefahrenklassen bewer-
tet. Lediglich fUr die Gefahrenklasse Brandgefahr wird von einer erhdhten (keine groBe / sehr groBe) Gefahr ausge-
gangen.
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4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG,
MINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1. Malnahmen aus der Baugenehmigung 1993

Ein Teil der im Bebauungsplan festgesetzten grinordnerischen MaBnhahmen resultieren
aus dem Bepflanzungsplan zur Baugenehmigung von 1993.
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Abbildung 11: Bepflanzungsplan als Bestandteil der Baugenehmigung von 1993 fUr das BUrogebd&ude
(Norden unten)

Es wird davon ausgegangen, dass die in dem Bepflanzungsplan zur Baugenehmigung
dargestellten Pflanzungen dem Ausgleich des Eingriffs durch das BUrogebdude mit
Nebenanlagen dienten. Durch den ansdssigen Garten- und Landschaftsbaubetrieb
wurde ein umfangreicher, vielfaltiger Baumbestand im Gebiet gepflanzt, sodass >100
Laub- und Nadelbdume vorhanden sind. Bei der Auswahl wurde auf Aspekte wie BIU-
tenreichtum und Laubfdrbung geachtet. Mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Barnim wurde abgestimmt, dass mit den in den Jahren nach 1993
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erfolgten Pflanzungen auf dem Grundstick den Anforderungen des Bepflanzungsplo-
nes Genuge geleistet ist.

Einige Festsetzungen im Bebauungsplan dienen der Sicherung dieser ,,alten” MaBnah-
men und werden nicht als Ausgleich fUr den Eingriff durch die aktuell geplante Halle
und den noch nachtraglich auszugleichenden Lagerplatz angerechnet. Dies gilt fOr
die textlichen Festsetzungen 4.1 (Sicherung des Baumbestandes), 4.3 (Heckenpflan-
zung) sowie 4.4 (Sicherung des bepflanzten Walls und des Teichs bzw. seiner Flachwas-
serzone).

4.2. Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen

Die nachfolgend beschriebenen MaBnahmen dienen der Vermeidung und/oder Min-
derung von Beeintrdchtigungen von Boden, Natur und Landschaft. AuBerdem dienen
sie teilweise dazu, die Anforderungen des Bepflanzungsplans zur Baugenehmigung
von 1993 umzusetzen bzw. weiterhin zu gewdhrleisten.

MaBnahme V1

Wdhrend der Bauphase ist der Grundwasser- und Bodenschutz gemaB der einschlagi-
gen Vorschriften zu gewdhrleisten (u.a. getrennte Lagerung und Wiedereinbau von
Ober- und Unterboden, Vorratshaltung an Olbindemitteln auf der Baustelle).

MaBnahme V2

Wdahrend der Bautatigkeiten sind Emissionen von Schadstoffen (v.a. Abgase), Gerdu-
schen, Staub etc. so weit wie mdglich zu reduzieren.

MaBnahme V3

(ersetzt durch Artenschutzhinweis 3)

MaBnahme V4 (textliche Festsetzung 4.4)

Innerhalb der Fldche zur Erhaltung von Badumen sowie von Gewdssern ist eine dichte
Geholzpflanzung aus freiwachsenden Strduchern und B&umen mit mindestens 1 Laub-
baum und 5 Strduchern pro angefangener 100 m? Erhaltungsfléche zu erhalten. Bei
erforderlichen Nachpflanzungen wird die Verwendung der Pflanzlisten | bzw. Il emp-
fohlen.

Der innerhalb der Fidche vorhandene Teilbereich des Teiches einschlieBlich des dort
befindlichen begrinten Uferbereiches ist zu erhalten.
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Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind mit einer Grundfldche von insgesamt bis zu
70 m? zul@ssig. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind nicht zul@ssig.

Durch den auf einem Wall befindlichen Gehdlzbestand wird eine Abschirmung zwi-
schen dem Burogebdude mit AuBenanlage und dem sudlich gelegenen Lagerplatz
erreicht. Dies trégt zudem zur Verbesserung des Ortsbildes am Ortseingang von Mel-
chow bei. Die Festsetzung resultiert aus einer MaBnahme des Bepflanzungsplans zur
Baugenehmigung von 1993. SUdlich des BUrogebdudes sollte demnach ein ca. 10 m
breiter Sichtschutzwall mit Gehdlzbepflanzung errichtet werden. Die tatsdchlich aus-
gefUhrte MaBnahme ist deutlich breiter, hat einen Umfang von rund 700 m?und ist ge-
mMas Vermessung mit 56 BGumen unterschiedlicher Arten bepflanzt (dazu z&hlen auch
eher strauchférmig gewachsene WeiBdorne).

Liel der Festsetzung ist es, die Auflage der Baugenehmigung in den Bebauungsplan
aufzunehmen und den durch den Wall und die Bepflanzung hergestellten Sichtschutz
weiterhin zu gewdhrleisten. Die festgesetzte Pflanzdichte orientiert sich an der vorhan-
denen, sodass derzeit keine Nachpflanzungen erforderlich sind (Stand 2018). Der Be-
pflanzungsplan zur Baugenehmigung enthdalt keine Pflanzliste, daher wird fOr zuséatzli-
che Pflanzungen lediglich eine Empfehlung zur Anwendung der Pflanzlisten ausge-
sprochen. Die Fldchenbeschronkung der Nebenanlagen dient der planungsrechtli-
chen Sicherung der vorhandenen Wege sowie der StUtzmauer, ohne dass weitere FIG-
chen baulich in Anspruch genommen werden kénnen.

Der Teich wurde auf Grundlage des Pflanzplans zur Baugenehmigung hergestellt. Die
MaBnahme zielt darauf, insbesondere den Flachwasserbereich des Teiches zu erhal-
ten, da dieser fUr die Qualitédt des gesamten Teiches als Lebensraum fur Tiere bedeut-
sam ist. Es wird nicht der gesamte Teich zur Erhaltung festgesetzt, da er voraussichtlich
vergréBert und umgestaltet werden muss, um die Loschwasserversorgung sicherzustel-
len.

MaBnahme V5 (textliche Festsetzung 4.1)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind mindestens 37 Laubbdume o-
der hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen. Vorhandene Laubbdume sowie die ge-
mMas textlicher Festsetzung 4.4 festgesetzten Baume sind auf die Zahl der zu pflanzen-
den Bdume anzurechnen. Bei erforderlichen Ersatzpflanzungen wird die Verwendung
von Arten der Pflanzliste | empfohlen.

Die MaBnahme nimmt die Anforderungen aus dem Bepflanzungsplan zur Baugeneh-
migung auf. Darin sind 37 Laub- und Obstbdume vorgesehen. Derzeit ist ein umfang-
reicher, vielfdltiger Baumbestand im Gebiet vorhanden (>100 Laub- und Nadel-
bdume), wobei bei der Auswahl u.a. auf Aspekte wie Blitenreichtum und Laubfdr-
bung geachtet wurde. Die B&ume wurden durch den ansdssigen Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb gepflanzt. Mit der Festsetzung soll mindestens die in der
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Baugenehmigung von 1993 festgelegte Anzahl von B&dumen im Geltungsbereich gesi-
chert werden. Zum jetzigen Zeitpunkt resultiert aus der textlichen Festsetzung 4.1 also
keine Notwendigkeit fur Pflanzungen (jedoch aus der textlichen Festsetzung 4.2). Die
textliche Festsetzung 4.1 dient auch nicht dem Ausgleich der durch diesen Bebau-
ungsplan zul&@ssigen Eingriffe, hier wird sie dementsprechend nicht als Ausgleichs-, son-
dern als VermeidungsmaBnahme gefthrt. Da sie nicht dem Ausgleich dient, wird for
ggf. erforderliche Ersatzpflanzungen lediglich eine Empfehlung zur Anwendung der
Pflanzlisten ausgesprochen.

Der Schutz der darUber hinaus vorhandenen Bdume sowie hierfUr ggf. erforderliche
Ersatzpflanzungen richten sich nach der BarBaumSchVO. Auf der Grundlage der
derzeitigen Bauabsichten wird voraussichtlich lediglich ein nach BarBaumSchVO
geschutzter Baum gefdillt (siehe oben). Der Verlust weiterer ca. 22 Uberwiegend noch
junger, nicht geschitzter BGume wird in den biotopbezogenen Eingriffsumfang einge-
rechnet und Uber die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kompensiert
(Streuobstwiese, Dachbegrinung etc.).

MaBnahme Vé (textliche Festsetzung 4.3)

Auf der Fldche zum Anpflanzen von Strduchern ist ergénzend zu den vorhandenen
Baumen eine mindestens einreihige Heckenpflanzung aus Arten der Pflanzliste Il an-
zulegen.

Mit der MaBnahme wird fUr das benachbarte Wohngrundstick ein Sichtschutz herge-
stellt. Die vornandenen Bdume kdnnen integriert werden. Im Bepflanzungsplan zur
Baugenehmigung ist an dieser Stelle eine Hecke aus pflaumenblattrigem WeiBdorn
(Crataegus prunifolia) vorgesehen. Auf Wunsch des Vorhabentrdgers wurde stattdes-
sen eine Auswahl aus Pflanzliste lll (Strducher) erméglicht. Dies ist auch aus Arten- und
Naturschutzsicht von Vorteil, weil statt des nicht-heimischen pflaumenblattrigen WeiB-
dorns gemdan Pflanzliste eine heimische Gehdlzart zu pflanzen ist. Die Pflanzung wird
nicht auf den aktuellen Ausgleichsbedarf angerechnet.

MaBnahme V7 (textliche Festsetzung 3.1)

Innerhalb der privaten Grunfldche sind alle vorhnandenen Bodenversiegelungen zu
entfernen und eine geeignete Vegetationstragschicht zur Bepflanzung gemaB textli-
cher Festsetzungen 3.2 und 3.3 herzustellen.

Die zu entsiegelnden Fldchen sind in der folgenden Abbildung dargestellt. Sie beruhen
auf dem zur VerfUgung gestellte Lageplan. Die geschwungen angeordneten Wege-
platten sind sie vor Ort nicht erkennbar, sie sind vermutlich Uberschittet worden.

Der Umfang der erforderlichen Entsiegelung betragt insgesamt rund 644 m?2. Bei die-
sem Wert sind die vermutlich Uberschitteten Platten eingerechnet. Falls diese schon
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entfernt wurden, reduziert sich der Umfang entsprechend. Die MaBnahme ist erforder-
lich, dainnerhalb der Grinfldche keine Versiegelungen zuldssig sind. AuBerdem ist sie
Voraussetzung fUr die Umsetzung der hier vorgesehenen PflanzmaBnahmen. Bei der
Berechnung des Eingriffs im Geltungsbereich wurde davon ausgegangen, dass diese
Flachen nach Umsetzung der Planung nicht (mehr) versiegelt sind. Die erforderliche
Entsiegelung wird hier als VermeidungsmaBnahme gefthrt, da sie unter den gegebe-
nen Voraussetzungen nicht als Ausgleich anrechenbar ist.

Abbildung 12: zu entsiegelnde Fl&dchen innerhalb der geplanten Grinfladche

4.3. Artenschutzrechtlich erforderliche MalRnahmen

Die im Folgenden benannten MaBnhahmen haben zum Ziel, Gef&dhrdungen der nach-
gewiesenen Fauna zu vermeiden oder zu mindern. Nur wenn sie eingehalten bzw.
fachgerecht durchgefUhrt werden, kann davon ausgegangen werden, dass die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht verletzt
werden. Die folgenden MaBnahmen dienen dazu, die Verletzung von artenschutz-
rechtlichen Verboten gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden. Sie beru-
hen auf dem Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan (Grewe 2018), die Formulie-
rungen wurden teilweise angepasst. Es ist darauf zu achten, dass artenschutzrechtlich
erforderliche MaBnahmen rechtzeitig durchgefihrt werden. Anders als ,,normale*
KompensationsmaBnahmen auf Grundlage der Eingriffsregelung mussen Artenschutz-
maBnahmen i.d.R. bereits funktionsfahig sein, wenn die BaumaBnahme durchgefUhrt
wird, also entsprechend vorher realisiert werden.
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Zeitlich vor den BaumaBnahmen umzusetzende
MaBnahmen

ARTENSCHUTZHINWEIS 1: NISTKASTEN

Die HoéhlenbrUterkdsten, welche sich in unmittelbarer Nahe zur geplanten Baustelle
befinden, sind vor Baubeginn, spdtestens bis Mitte Februar des Jahres, in dem der Bau-
beginn geplant ist, in stérungsarme Bereiche des Firmengeldndes bzw. dessen Randa-
reale zu verbringen und dort an der Ostseite geeigneter BGume in ca. 3 bis 4 m Hohe
anzubringen.

Vor einer BerGumung der Container auf FlurstGck 31 sind 2 Nistkdsten fur Halbhdhlen-
brUter an geeigneten Badumen oder Gebduden auf dem Geldnde oder in unmittelba-
rer Nachbarschaft anzubringen. Es sind dauerhaft haltbare Nisthilfen aus Holzbeton zu
verwenden.

BEGRUNDUNG / ERLAUTERUNG

Voraussichtlich sind alle vorhandenen Nistk&sten bis auf den Brutplatz/ Nistkasten des
Feldsperlings an einem WalnuBbaum von BaumaBnahmen betroffen (siehe Abbildung
? im Umweltbericht, Teil Il der Begrindung). Somit sind drei der vier vorhandenen Kds-
ten umzuhdngen. Es kann so ein Brutbeginn von héhlenbritenden Végeln im Baustel-
lenbereich und die damit verbundenen starken Stérungen des Brutgeschehens durch
den Baubetrieb vermieden werden.

Auf der gepflasterten Lagerflache im SUdbereich des Firmengeldndes befinden sich
viele Lagercontainer. Hier wurde als Nischen- bzw. Halbhdhlenbriter der Hausrot-
schwanz mit einer einzelnen Brut nachgewiesen. FUr den Fall, dass die Lagercontainer
nach Fertigstellung der Wartungs- und Lagerhalle vom Gelé&nde berdumt werden, ist
dies auBerhalb des Brutzeitraums durchzufGhren (Hinweis 4), und der Verlust des Brut-
platzes ist gemdaB Artenschutzfachbeitrag mit dem Faktor 2 durch Aufhdngung von
geeigneten Nistkdsten zu kompensieren. Beides dient dazu, die Verletzung von arten-
schutzrechtlichen VerbotstatbestGnden zu vermeiden.

MaBnahmen wdhrend und nach BaumaBnahmen

ARTENSCHUTZHINWEIS 2 — SCHUTZ VON AMPHIBIEN- UND
REPTILIENLEBENSRAUMEN

Der Natursteinhaufen am Rand des Gehdlzbestands, sudlich des Hauptgebdudes, ist
in seiner jetzigen Form maglichst unverdndert zu erhalten.

MaBnahmen zur Umgestaltung oder Erweiterung des vorhandenen Teichs sind inner-
halb der Zeit vom 01.11. bis 30.02. durchzufUhren. Sollte dieser Zeitraum nicht eingehal-
ten werden kénnen, sind vorsorglich MaBnahmen zur Vergrdmung des Teichfroschs
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durchzufUhren. Dazu ist das Wasser des Gartenteichs bereits im Winterhalbjahr vollstan-
dig abzulassen, um das Habitat for Amphibien unattraktiv zu machen.

BEGRUNDUNG

Gartenteich und Steinhaufen stellen Lebensrdume fir nachgewiesenen Amphibien
und Reptilien dar. Der Gartenteichs wird voraussichtlich zu einem Feuerldschteich um-
gestaltet bzw. erweitert. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen die Erhaltung
der Flachwasserzone sicher. Der Hinweis zielt zusatzlich auf den Schutz der im Teich
vorkommenden (wenigen) Exemplare des Teichfrosches. Der angegebene Zeitraum
fur UmbaumaBnahmen liegt auBerhalb der Laichzeit und der Zeit der Sommerhabitat-
nutzung des Gartenteichs durch die Art.

ARTENSCHUTZHINWEIS 3: FALLZEITEN

Zum Schutz von baum- und gebUschbritenden Vogelarten sind Baumfallungen aus-
schlieBlich in der Zeit vom 1.10.-28.02. eines Jahres durchzufUhren.

BEGRUNDUNG

Die Tétung und Stérung von baum- und gebUschbritenden Vogelarten und die Ver-
letzung der Zugriffsverbote auf ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann vermieden
werden, wenn die Fallung oder Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit erfolgt.
Die Brutzeit umfasst den Zeitraum vom 01.03 bis 30.09. eines Jahres.

ARTENSCHUTZHINWEIS 4: BAUZEITEN

Zum Schutz von bodenbritenden Vogelarten sind Arbeiten mit umfangreichem Bo-
denabtrag, Bodenauftrag oder dhnliche Bodenbewegungen im Zeitraum vom 01.10.-
28.02. zu beginnen. Die Arbeiten sind danach kontinuierlich fortzufGhren, um einen Be-
ginn von Vogelbruten im unmittelbaren Bereich der Baustelle zu vermeiden.

Sollten die auf Flurstick 31 befindlichen Lagercontainer ber&dumt werden, hat auch
dies, zum Schutz von Nischen- und Halbhoéhlenbritern, im Zeitraum 01.10.-28.02. zu er-
folgen.

BEGRUNDUNG

Die Bauzeitenregelung zielt darauf, die baubedingte Zerstérung von Nestern oder Ge-
legen, die Stérung des Brutgeschehens und die Verletzung oder Tétung von Tieren,
insbesondere derim Plangebiet am Boden britenden Arten Goldammer und Mdnchs-
grasmucke, zu vermeiden. Der Beginn der Arbeiten, die die Végel beeintrdchtigen
kdnnen, wird hierzu in den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit gelegt. Die Arbeiten sollen
im Anschluss kontinuierlich fortgefUhrt werden, sodass eine Wiederansiedlung der V&-
gel in der N&he der Baustelle unwahrscheinlich wird.
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Die auf die Container bezogene zeitliche Regelung zielt auf den Schutz von Nischen-
bzw. Halbhdhlenbritern an bzw. in den Containern. Mit solchen Vorkommen ist zu
rechnen, wie die im Jahr 2018 nachgewiesene Brut des Hausrotschwanz in einem der
Container zeigt.

ARTENSCHUTZHINWEIS &5: ERSATZPFLANZUNGEN

Bei Beseitigung von Gehdlzen im Rahmen des Vorhabens ist fUr Ersatzpflanzungen hei-
mischer Bdume und Strducher zu sorgen. Die Neupflanzung von Gehdlzen gemaB der
Festsetzungen Nr. 3.2, 3.3., 4.2 und 4.3. haben daher auch artenschutzrechtliche Be-
deutung.

ERLAUTERUNG

Die Ersatzpflanzungen sollen die Voraussetzungen dafur erhalten bzw. wiederherstel-
len, dass im rdumlichen Zusammenhang Gehdlzbriter weiterhin Fortpflanzungs- und
Ruhestatten in Geholzen anlegen k&dnnen. Wenn die Eingriffe in den Baumbestand
nicht wesentlich Uber den im Umweltbericht angenommenen Umfang hinausgehen,
sind aus rein artenschutzrechtlichen Grinden zusatzliche (Uber die 0.g. Festsetzungen
hinausgehende) Neupflanzungen nicht erforderlich. Da in den voraussichtlich be-
troffenen Bdumen keine aktuellen Bruten von Freibritern nachgewiesen wurden, ist es
nicht notwendig, die PflanzmaBnahmen zeitlich bereits vor den FallmaBnhahmen zu re-
alisieren. Das Artenschutzgutachten fUhrt aus, dass mit der innerhalb des Geltungsbe-
reiches geplanten Streuobstwiese ,,auf lange Sicht verlorengegangene oder funktio-
nal beeintrachtigte Habitate von Brutvogelarten der Gehdlze ausgeglichen werden®
kdnnen.

4.4. Ausgleichsmalnahmen

Die folgenden MaBnahmen dienen dem Ausgleich fUr Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemdB 1 a Abs. 3 Baugesetzbuch. Die MaBnahmen zum Ausgleich kénnen
(mUssen aber nicht) bereits vor den BaumaBnahmen durchgefthrt werden (§ 135a
BauGB). Werden sie nicht vorgezogen durchgefihrt, sind sie im zeitlichen Zusammen-
hang mit dem Eingriff umzusetzen.

4.4.1 MABNAHMEN INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Al Anlage einer Strevuobstwiese auf der privaten
Grunfldche (textliche Festsetzung 3.3)

Innerhalb der privaten Grinflache ist auf der nicht gem. textlicher Festsetzung 3.2 in
Anspruch genommenen Fldche eine Streuobstwiese mit mindestens 17 Obstbdumen
gemdaB textlicher Festsetzung 4.7 anzulegen und zu unterhalten.

Die Pflanzungen sollen einen Abstand von mindestens 7 bis hdchstens 12 m aufweisen.
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Das Pflanzmaterial soll aus der Region stammen. Die B&ume sind wirksam vor Verbiss
zu schutzen. FUr eine fachgerechte Herstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungs-
pflege ist zu sorgen, Ausfdlle sind zu ersetzen.

Die Fldche unter den Bdumen ist als Wiese anzulegen und mindestens 1x; héchstens
3x im Jahr zu m&hen. Es soll mindestens alle 10 Jahre ein Pflegeschnitt der Obstbdume
erfolgen.

PFLANZLISTE Il: OBSTBAUME

Malus domestica Kultur-Apfel
in Sorten wie ,Boiken’, ,Gelber Bellefleure’, ,Landsberger
Renette’, ,Ribston Pepping’, ,Goldparmdane' ,Champag-
nerrenette’, ,Altldnder Pfannkuchenapfel’

Pyrus communis Birnen
in Sorten wie ,Clairgeau’, ,Gellerts Butterbirne’, ,Gute Lu-
ise’, ,Margarete Marillat’, ,Poiteau’, ,Pastorenbirne’,
,Bosc's Flaschenbirne'

Prunus avium/cerasus SUB- und Sauerkirschen
in Sorten wie ,Fromms Herzkirsche’, ,FrUheste der Mark’,
,Nanni’, ,Regina’, ,Morellenfeuer’, ,Schneiders Spate Knor-
pel’, ,\Werderaner Glaskirsche'

Prunus domestica Pflaumen
in Sorten wie ,Anna Spath’, ,Cacaks Schéne’, ,Graf Alt-
hans Reneklode’, ,Hauszwetsche’, ,Herman’, ,Katinka’,
,Wangenheim*

GemdaB Barnimer Kostentabelle erbringt die MaBnahme folgende Kompensation in
Kostendquivalenten:

Nr. der Kostentabelle des Bar-

N |nimer Modells
Kostenaquivalent Einzelpreis

Konkretisierung
Kostenaquivalent

MaRnahme
Menge / Flache
Anrechenbares

N
o

Pflanzung von heimi- Herstellung kom-
schen Einzelb&umen, plett Obstbaum, 450 €/Stk 17 7.650 €
Baumreihen und Alleen
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Nr. der Kostentabelle des Bar-

nimer Modells

MafRnahme

Konkretisierung

Kostenaquivalent Einzelpreis

Menge / Flache

Anrechenbares
Kostenaquivalent

Hoch- / Halb-
stamm

StU 14-20 cm, mit
Db

mit F+E-Pflege 3
Jahre

2.4.1.2 Anlage von naturnahen
Wiesen und Krauts@u-

men

Herstellung kom-
plett, Herrichten
einer artenrei-
chen Krauter-
wiese, ohne Bo-
denabtrag

0.80 €/m

1.655 m? 1.324 €

7.1.6.1 Mahd

Zweischurige
Mahd mit Heuge-
winnung bei ebe-
ner Fldche

300 €/ha
(0,03 €/m)

1.655 m?
20 Jahre

993 €

7.6.1.3 Pflegeschnitt

Obstbdume alle

10 Jahre, incl. Ab-

fransportes des
Schnittgutes

17 B&ume

50 €/Stk - 2xin 20 Jah- 1.700 €

ren

Summe

Tabelle 12: Kostendquivalente MaBnahme Al

11.667 €

A2 Strauchpflanzung am Rand der Streuvuobstwiese
(textliche Festsetzung 3.2)

Auf der privaten GrinflGche ist entlang der Linie zwischen den Punkten C-D-E-F-G auf
einer Tiefe von 5 m eine freiwachsende Hecke aus Pflanzen der Pflanzliste Il in einem
Pflanzabstand von 1x1 m anzulegen. Es ist gebietsheimisches Pflanzgut zu verwenden.
Bei Baumpflanzungen innerhalb dieser FiGche sind Laubbdume gem. textlicher Fest-

setzung 4.7 zu verwenden.
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PFLANZLISTE | BAUME

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Sandbirke
Crataegus monogyna WeiBdorn (eingrifflig)
Crataegus laevigata WeiBdorn (zweigrifflig)
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petfraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus laevis Flatter-Ulme

PFLANZLISTE Ill: STRAUCHER

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna WeiBdorn (eingrifflig)
Crataegus laevigata WeiBdorn (zweigrifflig)
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus FrOhblUhende Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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GemdaB Barnimer Kostentabelle erbringt die MaBnahme folgende Kompensation in

Kostendquivalenten:

[
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2222 Pflanzung von  Flachige Ge-
heimischen holzpflanzung, 560 2
Struchern, Heister, H=100- (gesamte MaB-
Feldhecken 150 cm (incl. fohmenﬂdche
und Waldmdn- Bodenarbeiten, 9 €/m? . 5310 €
teln Lieferung und mif Bestands-
Pflanzung), mit bizg”ri';‘)
F+E-Pflege
3 Jahre
Summe 5.310 €

Tabelle 13: Kostendquivalente MaBnahme A2

A3 Dach- und Fassadenbegrunung der Halle
(Neubau)(textliche Festsetzung 4.5 und 4.6)

Die nach Westen, Norden und Osten gerichteten AuBenwandfldchen von Gebduden
im Baufeld mit der Kennziffer 2 sind ab einer GréBe von 15 m? mit selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanzen gemaB Pflanzenliste lll zu begrinen. Dies gilt
auch fur Wandfldchen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je 2 Ifm Fassadenlange ist
mindestens eine Kletterpflanze zu setzen.

Die Dachflachen von Gebduden im Baufeld mit der Kennziffer 2 sind dauerhaft mit
einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht fUr techni-
sche Aufbauten und Belichtungsfldchen. Die Starke der durchwurzelbaren Substrat-
schicht muss mindestens 6 cm betragen.

PFLANZLISTE IV: KLETTERPFLANZEN

Hedera helix
Clematis vitalba
Parthenocissus quinquefolia

Efeu
Gemeine Waldrebe
,Wilder Wein"
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GemdaB Barnimer Kostentabelle erbringt die MaBnahme folgende Kompensation in
Kostendquivalenten, wobei diese in vollem Umfang nur in Hinblick auf die Schutzguter
Biotope, Klima / Lufthygiene, Landschaftsbild und Wasser (Retention) anrechenbar
sind:

. ” L
& o g
3 =2 e
o o i
0] c @
3 s 2
Q -
S [@)] CIC.) o (%]
c @ < S < o
%9 = > 3] @®©
" T o (0] 'S5 © 0
O o € » o o c
X s = = @ ~ g
o 5 g g 3 o =
o0 = X g c 0 g
= E o o 3 c s
z c = ~ x = < >
3.2.2 Dachbegru-  Extensive Dachbegri- aktuelle Kostenschatzung
nung nung fur das geplante Grun-. 20.600 €
dach zugrunde gelegt, in
Abstimmung mit der UNB
3.1.3.1 Fassadenbe-  Anbringung von Klet-
grinung terhilfen und Pflan- 12x4
zung von Schling- und +25%4
Kletterpflanzen, eine 60 €/m2 +8x4 10.800 €
Pflanze je 2 laufende =45x4 m
Meter, Stabgitterkon- =180 m?
struktion
Summe 17.280 €

Tabelle 14: Kostendquivalente MaBnahme A3, Anrechenbarkeit auf Schutzgut Biotope u.a.

In Hinblick auf das Schutzgut Boden haben diese MaBnahmen nur eine einge-
schrankte Wirksamkeit. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde werden
sie teilweise auf die Kompensation fur das Schutzgut Boden angerechnet.

110 W.O.W Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH



Bebauungsplan ,,Méarkisch Grin* — Gemeinde Melchow Entwurf Januar 2019

S . J L
3 o § c =
» o X g (©
(] B =9 c
° N R o 2
2 .E — - 8
T W 33 X
o) c c N
g . o o Q3 o
c = —
[Tl g S 08 ©
73R o 5 © L@ Q
Cls) € o o c < c
4 s e H) ~ ® 9 )
= © c Q c = £ o
0 = c o o @ ot
T 0 I = c g 2 ]
- E ® 3 0 T O <
Zzc = ~ = o a < >
3.2.2 Dachbegri- 20.600 €
nung 28 €/m2 gem. akt. Kosten- 20 % 4120 €
schatzung
3.1.3.1 Fassadenbe- 12+25+8
.. . pro Pflanze
grinung =45 Ifm bei oy
60 €/m2 1 Pflanze . 1.380 €
entspricht
pro 2 Ifm 46 2
= 23 Pflanzen
Summe 5.500 €

Tabelle 15: Kostendquivalente MaBnahme A3, Anrechenbarkeit auf Schutzgut Boden

A4 zusdtzliche Baumpflanzungen im Gewerbegebiet
(textliche Festsetzung 4.2)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind zusatzlich zu den nach textli-
cher Festsetzung 4.1 zu pflanzenden bzw. zu erhaltenden Baumen weitere 16 Laub-
bdume oder Obstbdume gemdB textlicher Festsetzung 4.7 zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Erlduterung: Der Bepflanzungsplan zur Baugenehmigung von 1993 sieht die Pflanzung
von 37 Laubbdumen fir das GrundstUck des Burogebdudes vor. Es wird angenom-
men, dass es sich hierbei um eine Ausgleichsverpflichtung fur den Bau des Burogebdu-
des handelte. Diese Verpflichtung wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Die hie-
rauf zurGckzufUhrenden Bdume werden nicht als Ausgleich fUr den Eingriff in Boden,
Natur und Landschaft durch die aktuelle Planung angerechnet.

Tatsdchlich sind zahlreiche Baume gepflanzt worden, sodass im aktuellen Bestand auf
dieser Fldche mehr als 37 BGume vorhanden sind. Davon bleiben nach Umsetzung der
aktuellen Planungen voraussichtlich auch 37 B&ume erhalten.

Bei einer Begehung des Grundsticks mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Septem-
ber 2018 wurde abgestimmt, dass zusatzliche Pflanzungen zum Ausgleich von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft durch die vorliegende Planung beitragen kénnen. Die
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Anzahl der zu pflanzenden Baume in der textlichen Festsetzung 4.2 umfasst 15 Baume,
die dem Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft dienen, sowie einen
Baum, der eine Ersatzpflanzung nach Barnimer Baumschutzsatzung darstellt. Vor die-
sem Hintergrund gelten die Pflanzlisten hier verbindlich. Aufgrund der erforderlichen
Ersatzpflanzung ist bei den Pflanzungen mindestens ein Baum der Art Crataegus laevi-
gata (WeiBdorn, in der Pflanzliste | enthalten) zu pflanzen, bzw. hier sind ggf. Anforde-
rungen aus der Baumfdllgenehmigung zu berUcksichtigen.

&

Abbildung 13: Standorte von Baumpflanzungen im Geltungsbereich, die dem Ausgleich fur Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft dienen (Darstellung Markisch Grin GmbH 2018)
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GemdaB Barnimer Kostentabelle erbringt die MaBnahme folgende Kompensation in
Kostendquivalenten:
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2.1.10.2 Pflanzung von  Herstellung komplett
heimischen Ein- Obstbaum, Hoch- / Halb-
zelb&umen, stamm 450 €/Stk 15 6.750 €
Baumreihen StU 14-20 cm, mit Db, mit
und Alleen F+E-Pflege 3 Jahre
Summe 6.750 €

Tabelle 16: Kostendquivalente MaBnahme A4

Pflanzqualitdten

Bei Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grundsdtzlich standortgerechte Arten zu
verwenden. Soweit die Verwendung von Arten der Pflanzlisten festgesetzt ist, sind die
0.g. Pflanzlisten zu verwenden. Die B&dume der Pflanzliste | sind mit einem Mindest-
stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Obstbdume der Pflanzliste Il sind als Hoch-
stdmme mit einem Mindestumfang von 16—-18 cm zu pflanzen. Strducher der Pflanzliste
Il sind in der Qualitat 125/150 zu pflanzen. FUr AusgleichsmaBnahmen ist gebietsheimi-
sches Pflanzgut zu nutzen, dies gilt nicht fUr die Kultursorten der Obstgehdlze.

4.4.2 ANRECHENBARE KOMPENSATION DURCH
MABNAHMEN INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Die Pflanzung einer Streuobstwiese sowie von Gehodlzen an deren Rand sowie die zu-
s@tzlichen Baumpflanzungen stellen fUr alle SchutzgUter eine Aufwertung dar (jeweils
in der Klammer benannt):

- Boden (Aufwertung von Bodenfunktionen durch Durchwurzelung, Hu-
musanreicherung, Erosionsschutz)
- Biotope (Schaffung / Aufwertung von LebensrGumen fur Tiere und Pflanzen)
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- Landschaftsbild (Neugestaltung durch Schaffung einer hochwertigen Gron-
fldche sowie Eingrinung zum Landschaftsraum, zum Ortseingang sowie zur
StraBe hin)

- Klima / Luft (kGhlende und lufthygienische Funktion der Vegetation)

- Wasser (RUckhaltefunktion, Reinigungsfunktion)

FUr das Schutzgut Biotope sind auch die MaBnahmen zur Dach- und Fassadenbegru-
nung wirksam und voll als Ausgleich anrechenbar. FUr dieses Schutzgut ergibt sich ins-
gesamt ein Wert von 41.007 € anrechenbaren Kosten&quivalenten. Damit ist der
schutzgutbezogene Kompensationsbedarf von 8.490 € Kostendquivalenten ge-
deckt.

In Hinblick auf das Schutzgut Boden haben Dach- und Fassadenbegrinung nur einge-
schrankte Wirksamkeit (insbes. bei Dachbegrinung, da ohne Bodenanschluss). Sie
werden daher in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Barnim nur zu einem Teil angerechnet.

Anrechenbare Kostenaquivalente Schutzgut

MaRnahme Boden

Al Streuobstwiese (voll) 11.667 €
A2 Gehdlzpflanzung (voll) 5.310 €
A3 Dach- und Fassadenbegrinung (anteilig) 5.500 €
A4 zusatzliche Baumpflanzungen (voll) 6.750 €
Summe 29.227 €

Tabelle 17: Summe der fUr das Schutzgut Boden anrechenbaren Kostendquivalente

FUr das Schutzgut Boden anrechenbar sind gemaB Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Barnim also 29.227 €. Es verbleibt hier ein Kom-
pensationsbedarf von 9.883 € Kostendquivalenten (39.110 €-29.227 €), der aul3er-
halb des Geltungsbereiches zu decken ist.

4.4.3 MABNAHMEN AUBERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Aecxt Strevuobstwiese nordlich Melchow

Es ist beabsichtigt, auf einer Fidche des Landesforstes Brandenburg nérdlich von Mel-
chow, etwa 2 km nordostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, eine
Streuobstwiese als externe KompensationsmaBnahme anzulegen und zu unterhalten.
Die Flache ist nicht von Badumen bestanden. Es handelt sich gemdas Forstgrundkarte
um einen Wildacker, der auf Luftbildern von 2018 auch zu erkennen ist. Die MaBnahme
wurde von der Landesforstverwaltung angeregt und ist mit inr sowie der Unteren Na-
turschutzbehodrde abgesprochen.
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Vorgesehen ist, dass die MaBnhahme durch den Vorhabentrager selbst bzw. die Mar-
kisch Gron GmbH durchgefuhrt wird (Anlage, Pflege, Unterhaltung) und die FlGdche
vom Landesforst Uber einen Gestattungsvertrag fur die Dauer der erforderlichen Un-
terhaltungspflege zur Verfugung gestellt wird.

Lage und GroBe

Lage: Gemarkung Spechthausen, Flur 1, FlurstGcke 112 (anteilig), 38 (anteilig), 113 (an-
teilig). Die Flache (insgesamt rund 0,22 ha) ist in der Forstgrundkarte als Wildacker ver-
zeichnet.

Die fUr die MaBnahme in Anspruch genommene Teilfldche hat eine GréBe von ca.
1.390 m?, also rund 0,14 ha.

Umfang / Anforderungen:

Seitens des Landesforstes als EigentUmer der FiGche wurden Vorgaben bzw. Mindest-
anforderungen an die Pflanzung und Unterhaltung der Streuobstwiese gemacht. Sie
werden im Folgenden wiedergegeben, angepasst an die fur den Ausgleich erforder-
liche (geringere) FlachengroBe. Einige zusatzliche bzw. ver@nderte Aspekte ergeben
sich auBerdem daraus, dass die MaBnahme den Anforderungen an naturschutzrecht-
liche (bzw. baurechtliche) AusgleichsmaBnahmen gerecht werden muss. Dies betrifft
v.a. die Pflegedauer und die Pflanzqualitét. Anderungen gegenUber den urspringli-
chen forstlichen Anforderungen sind durch Kursivschrift kenntlich gemacht.

Fldchenvorbereitung

— Primarbodenbearbeitung der gesamten Fldche von 0,14 ha mittels Pflugen

- Sekunddrbodenbehandlung Saatbettvorbereitung durch Eggen sowie eine
Grunddungung der Fladche auf 0,14 ha

— Einsaat einer mehrjdhrigen Saatgutmischung speziell fur die Verwendung
auf Streuobstwiesenfladchen ndhrstoffarmer Standorte auf einer Fidche von
0,14 ha

Pflanzung

- 12 Obstbdume (alte Sorten, jeweils 3 Stck Birne, Apfel, Kirsche, Pflaume,
anspruchslose Sorten, geg. Befruchter, alte Obstsorten sind in Pflanzliste II
aufgefuhrt)

- Einbringung von ca. 40 | Mutterboden pro Pflanzloch,

- manuelle Pflanzung von Hochstammen, StU 14/16

- Verwendung von Wurzelschutzgel

- Anlage eines Mulchrings

- Einbringung eines Drainagerohr zur Bewdsserung pro Baum
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SchutzmaBnahmen

einzelstammweise Schutz mittels Drahtgeflecht sowohl hasen- als auch rot-
wildsicher mit 4 Metallpfdhlen pro Baum

einzelstammweise sowohl ein Wurzelschutz wie auch ein Wurzelhalsschutz
(mind. 30 cm) gegen Schermduse

einzelstammweise fachgerechte Baumbindung

einzelstammweiser Stammschutz mittels Schutzanstrich

Pflege

20 Jahre Pflegedauer insgesamt (Herstellungs-, Entwicklungs- und Unter-
haltungspflege)

eine jahrlich zweischurige Mahd der gesamten FiGche Uber 20 Jahre

5 Pflegeschnitte der Obstbaume in 20 Jahren

Ggf. Nachpflanzung bei Abgang

Unter BerUcksichtigung dieser Anforderungen wurde der erforderliche Umfang der
MaBnahme Uber die Kostendquivalente gemdaB Barnimer Kostentabelle errechnet. Die
mit Kostenangaben versehenen Leistungen gemdan Kostentabelle decken sich nicht
1:1 mit den Anforderungen, es wurde die jeweils passendste Angabe gewdahlt. Die Be-
rechnung wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Menge
Nr. der Barnimer Kostenta- Einzel- (ha/Stk Haufig- anrechenbare
Leistung belle preis /mz2) keit Kosten
Pflugen einmalig 4.1.1
(ehemalige Ackerflache pflU- 255 0,139 35,445
gen)
Eggen einmalig  4.1.2
(ehemalige Ackerfladche eg- 150 0.139 20,85
gen)
Baumpflanzung  2.1.10
(incl. Lieferung, Obstbaum, Hoch- / Halbstamm,
Bodenarbeiten,  StU 14-20 cm, mit Db
Pflon;ung Sc.hu‘rz- 450 12 5400
anstrich, Drei-
bock, Fertigstel-
lungs- und Ent-
wicklungspflege)
zus&izlicher Pfahl  2.1.15.1 9 12 108

Baumpfanhl
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Menge
Nr. der Barnimer Kostenta- Einzel- (ha/Stk Haufig- anrechenbare
Leistung belle /m?2) keit Kosten
Wildschutzzaun  2.3.4.1
baumweise Wildschutzzaun / Knotenge-
flechtszaun, 2 m hoch; 24 12 288
hier: 4 m pro Baum angenom-
men
Drahtgefecht gg. 2.1.15.11
Mause Drahtkérbe gegen Mduse ein- 140 12 1680
bauen
Einsaat 2.5.3.5
Kréuterrasenansaat (/m?) 0.95 1390 13205
Baumschnitt 5x in 7.5.5.
20 Jahren j@hrlicher Erziehungsschnitt bei 5 12 5 300
Obstbdumen
Mahd 2-schirig  7.1.6.1
20 Jahre (0,1 ha x zweischUrige Mahd mit Heuge- 300 0,139 20 834

20

winnung bei ebener Fidche

Summe

9.986,795

Tabelle 18: Externe KompensationsmaBnahme ,,Streuobstwiese auf Fldche des Landesforstes nordlich
Melchow" mit 12 B&umen

Damit wird der errechnete Kompensationsbedarf von 9.883 € Kosten&quivalenten,

der extern erreicht werden muss, gedeckt.

Pflanzzeitraum

Die MaBnahme ist spatestens 2 Jahre nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes

herzustellen.

Sicherung

Es wird eine Sicherung der MaBnahme fUr die Dauer von 20 Jahren Uber einen stadte-
baulichen Vertrag zwischen der Markisch Gron GmbH und dem Amt Biesenthal-Barnim
angestrebt. FUr die Bereitstellung der Fldche wird ein Gestattungsvertrag zwischen der
Markisch Grin GmbH und dem Landesforst abgeschlossen.
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4.5. Bilanztabelle Eingriffe / Ausgleich
Schutzgut Eingriff MafRnahme Bilanz
Landschafts- Erweiterung eines ge- Vermeidung: Das Landschaftsbild
bild werblich genutzten — Schutfz des vorhandenen be- wird landschaftsge-
Grundsticks am Orts- pflanzten Sichtschutzwalls so- recht wiederherge-
eingang um einen von wie des Flachwasserbereichs stellt, damit ist der
der StraBe aus sichtba- des Teichs schutzgutbezogene
ren Hallenbau, Fallung Ausglsich: . Eingriff ausgeglichen.
einiger noch junger - Pflanzung und .Un‘rerhol’ru.ng ei-
B&ume, nachirégliche ner Streuobstwiese auf privater
. Grunfldche im Plangebiet
ZU'OSS'le” f0r einen — Randliche Einfassung der Streu-
befestigten Lagerplatz obstwiese mit einer Hecke
— Begrunung von Dach und Fas-
saden der Halle
—  Durchgrinung des Gewerbe-
gebietes mit zusatzlichen Bau-
men
Boden Nettoneuversiegelung Vermeidung: im Geltungsbereich
(zulassige Versiegelung —  Grundwasser- und Bodenschutz  bodenbezogener Ein-
gem. Planung abzig- wdhrend Bauphase griff teilweise ausgegdli-
lich bereits zul&ssige AusgleichsmaBnahmen wie bei chen,
\/ersiege|ung gem' LGndSChOfTSb”d beschrieben, Wert m”‘ MGBnohme Ouser_
Baugenehmigung in Kostenaquivalenten: halb wird Ausgleich
]993) - STreUObSTWiese 1.655 m2 mit min Vo”sfond|g erbracht
3911 m2 17 Obstbdumen, Unterhaltung
. 20 Jahre: 11.667 € KA
.Kompens“o‘rlo'nsbedorf —  Heckenpflanzung 560 m2,
in Kosten&quivalenten -
« .. . 5.310€ KA
(KA) gemd&B Barnimer  _ Dach- und Fassadenbegri-
Kostentabelle: nung (Anrechnung zu 20%
39.110 €KA Dachbegrinung und 2m? pro
Pflanze Fassadenbegrinung):
5.500 € KA
—  Pflanzung von 15 zus&tzlichen
Laubbdumen: 6.750 € KA
Summe: 29.227 € KA
MaBnahme auBerhalb:
— Anlage und Unterhaltung einer
Streuobstwiese nérdlich Mel-
chow auf Landesforstfladche (12
B&ume, knapp 0,14 ha); ent-
spricht rd. 9.985 € KA
(Summe: 39.212 € KA)
Grundwas- Versiegelungsbedingt  Minderung: Schutzgutbezogener
ser, Oberfla- Verringerung von — Dachbegrinung (Retention Eingriff ausgeglichen
chengewds- Grundwasserneubil- von Niederschlagswasser ver-
ser dung/Erhéhung des mindert Abfluss)
Abflusses (Nicht quan-  ~ Yersickerung des anfallenden
tifizierbar / gekoppelt N|§derschlogswossers
an Nettoneuversiege- Ausgleich:
lung) —  PflanzmaBnahmen wie bei
Landschaftsbild beschrieben,
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Schutzgut Eingriff MaRRnahme Bilanz

damit verbunden positive Wir-
kungen fur das Schutzgut Was-
ser (Retention, Reinigung)

Biotope Versiegelungsbedingte Vermeidung: Schutzgutbezogener
Inanspruchnahme von - Schutz des Gberwiegenden Teils  Eingriff ausgeglichen
Biotopen (Rasenfléiche der vorhandenen Gehdlzbe-
mit/ohne B&ume, sténde, Sicherung von MaB-
Acker) in Héhe von nahmen gemdaB Baugenehmi-

. gung 1993, Schutz des Teiches,

3.489 m2, entspricht SchutzmaBnahmen fUr Végel

8.490 € KA Kompensa- e .

. (Bau- und Fdlizeiten, Umhd&n-
fionsbedart gung Nistkasten)

Ausgleich:

- MaBnahmen wie bei Land-
schaftsbild / Boden beschrie-
ben, Schaffung von Lebensrdu-
men fUr Tiere und Pflanzen ins-
bes. durch neue Gehdlzbio-
tope und Dach- und Fassaden-
begrinung (voll anrechenbar)

Gesamtumfang in Kostendqui-
valenten (innerhalb des Gel-
tungsbereiches): 41.007 € KA

Klima/ Luft- Aufwdrmung von ver-  Vermeidung/Ausgleich: Schutzgutbezogener
hygiene siegelten Flichen, Ver- -  Dach- und Fassadenbegri- Eingriff ausgeglichen
lust von lokalklimatisch nung vermeidet Aufwarmung,
Ousg|eichender Vege- klimatischer AUSgIeiCh fOr Ve-
getationsfldchen
-  MaBnahmen wie bei Land-
schaftsbild/Boden beschrie-
ben. Aufwertung durch kUh-
lende und lufthygienische Funk-
tion der Pflanzungen

tationsfl&iche

5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1. Technische Verfahren bei der Umweltpriufung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestandteile
eines Umweltberichtes aufgelistet.

Als Grundlagen wurden eigene Erhebungen im Plangebiet im Mdarz 2018 durchgefuhrt
(insbes. Biotopkartierung). Zudem wurden Aussagen des vorliegenden Landschafts-
plans (DPU 1997) herangezogen sowie diverse aktuelle kartographisch vorliegende In-
formationen ausgewertet  (Datenangebote des Landesamtes for Umwelt
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Brandenburg, des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe sowie des Lan-
desamtes fur Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum). Die verwendeten
Quellen sind im Quellenverzeichnis aufgefuhrt.

Zur Artenerfassung und Beurteilung artenschutzrechtlicher Sachverhalte wurde als ex-
terner Fachgutachter Dipl.-ing. (FH) Thomas Grewe beauftragt. Die Ergebnisse des
Gutachtens wurden eingearbeitet.

5.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der DurchfGhrung der Bauleitpldne eintreten, den Gemeinden zu-
gewiesen. Bei der auch ,Monitoring* genannten Uberwachung nach § 4c BauGB
geht es darum, erhebliche — insbesondere unvorhergesehene — nachteilige Auswirkun-
gen der Planung auf die Umwelt frOhzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaBnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Hierzu wird ein Monitoring durchgefthrt.

Lur Feststellung von Umweltauswirkungen bietet es sich an, das Eintreten der Wirkfak-
toren und die Umsetzung bzw. Wirkung von Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu Uberprufen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind
bspw. solche, die im Rahmen der Umweltprifung nicht als erheblich angesehen wur-
den oder die durch Wechselwirkungen mit anderen Nutzungen entstehen. Die Uber-
profung der Umsetzung von MaBnahmen zum Ausgleich etc. im Monitoring wird seit
der Novelle des Baugesetzbuches 2017 ausdrucklich im Gesetz genannt.

Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zustdndigen Fachbehorden, zurickgegriffen werden. Die Verantwortung
for die Uberwachung verbleibt jedoch bei der Gemeinde. Die gesetzliche Regelung
des § 4c BauGB enthdlt die grundsatzliche Entscheidung, dass die Gemeinden zur
Uberwachungsbehdrde bestimmt werden, da sie als Trdger der kommunalen Pla-
nungshoheit die zu Uberwachenden Plane aufgestellt haben.

Der Zeitpunkt fUr den Einsatz des Monitorings beeinflusst die Feststellung von unvorher-
gesehenen Umweltauswirkungen. Die DurchfUhrung des Monitorings bereits in einem
frOhen Stadium der Planrealisierung ermdéglicht ein effektiveres Eingreifen als ein Wirk-
samwerden nach Abschluss der Realisierungsphase. Als Uberwachungsphasen und
zentrale Ansatzpunkte fUr das Monitoring werden empfohlen:
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1. Monitoringphase — vor Baubeginn.

Ggf. Uberprifung der Bestandssituation Natur und Umwelt, wenn zwischen Erarbeitung
des Umweltberichts und Realisierung der Planung mehrere Jahre liegen oder wenn im
Umweltbericht entsprechende VermeidungsmaBnahmen formuliert wurden.

2. Monitoringphase — Hauptuberwachung wdhrend /
nach der Vorhabenrealisierung

Insbesondere Kontrolle der Einhaltung und Umsetzung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans (zulassige Grundflache, Grinflachen, PflanzmaBnahmen und Erhaltungs-
festsetzungen, Schutz-, Pflege und Entwicklungsfléchen und -maBnahmen, Vermei-
dung-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie artenschutzrechtlich erforderli-
che MaBnahmen).

Dariber hinaus Uberprifung, ob sich angenommene Voraussetzungen entscheidend
gedndert haben (z.B. Art des / der Betriebe im Gewerbegebiet und Art der Nutzung,
aber auch Verédnderungen der Umweltsituation) und sich daraus Umweltauswirkun-
gen ergeben, die im Umweltbericht nicht bercksichtigt wurden.

3. Monitoringphase:

Uberprofung der Realisierung von AbhilfemaBnahmen, sofern unvorhergesehene ne-
gative Umweltauswirkungen eingetreten sind.
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5.3.

Kap.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des
Umweltberichtes

Inhalt
Einleitung, Beschreibung der Planung
Rechtsgrundlage: Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB

Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des Bebauungsplans: Plangebiet 1,1 ha, bestehender Be-
triebssitz des Garten- und Landschaftsbaubetriebes Markisch Grin GmbH, Birogebdude mit
Stellplatzanlage mit Genehmigung von 1993 errichtet, im rickwartigen Teil befestigter Lager-
platz von ehem. Baustoffhandel Gbernommen (Baugenehmigung steht aus), Vornutzung durch
DDR-Staatsforstbetrieb;

Planungsziel des Bebauungsplanes: Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die
Errichtung einer Lager- und Abstellhalle (ca. 300 m? Grundfldche) mit vorgelagerter Stell- und
Fahrfldche, Ordnung und Sicherung der bestehenden Gebd&ude und AuBenanlagen, Festset-
zung als eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, und einer privaten Grinfladche (for
AusgleichsmaBnahmen).

Umweltschutzziele aus einschlagigen Gesetzen und Fachplanen

Ziele aus Baugesetzbuch (u.a. sparsamer Umgang mit Grund und Boden), Bundesnaturschutz-
gesetz (u.a. Schutz von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich) und
Brandenburgischem NaturschutzausfUhrungsgesetz, Fachgesetze (Bundesimmissionsschutzge-
setz efc.)

Plangebiet im Freiraumverbundes des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg 2009, je-
doch gem. Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung nur aus MaBstabsgrin-
den nicht ausgegliedert, kein Hochwasser-Risikobereich. Gem. Landschaftsprogramm Branden-
burg im Umfeld Kernfldchen fur Waldarten, Verbundsystem Still- und Kleingewdsser, betrifft an-
grenzende Fldchen, nicht Plangebiet selbst; Entwicklungsziel gem. Landschaftsprogramm: Ent-
wicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbaulichen Bodennutzung.
Im Landschaftsplan ,,Gewerbefldchen / landwirtschaftliche Betriebsstandort” dargestellt, Orts-
randgestalfungsmaBnahme.

Wirkfaktoren der Planung: baubedingt Baufeldfreimachung, ggf. Abrissarbeiten, Emissio-
nen durch Baustellenverkehr u.d.; anlagebedingt Bodenversiegelung durch Errichtung von bau-
lichen Anlagen, Beseitigung von Vegetation, nutzungsbedingt Fahrbewegungen, Gerdusche-
missionen, ggf. zus@tzliche Beleuchtung etc.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuh-

rung der Planung
Weitere Nutzung durch anséssigen Garten- und Landschaftsbaubetrieb ohne Errichtung der
Halle

Umweltzustand mdégliche Umweltauswirkungen

NaturrGumliche Situation, Schutzgebiete

Naturrdumliche Region ,,Barnim und Lebus", Naturraum Barnimplatte; Lage im Naturpark Bar-
nim, angrenzend LSG ,,Barnimer Heide", ndchstes europdisches Schutzgebiet ca. 2,6km entfernt,
westlich benachbart geschitzter Landschaftsbestandteil gem. Fldichennutzungsplan/gesetzlich
geschitzte Biotope; keine Beeintrdchtigungen erkennbar

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand: Lage am westlichen Rand des Ortes Melchow, an LandesstraBe und Bahnlinie, Haupt-
siedlungsgebiet auf deren anderer (6stlichen) Seite, nordwestlich noch ein Wohnhaus und Ge-
werbebetrieb, nérdlich und sudlich Waldfldchen, &stlich Wanderweg, westlich Graben mit Wie-
sen- und Gehdlzfldchen, Allee an LandesstraBe IUckig; Plangebiet selbst geprdagt durch Garten-
und Landschaftsbaubetrieb, BUrogebdude, Stellplaize, Lagerfldchen, gestaltete Freiflachen mit
umfangreichem Baumbestand, gehdlzbestandenem Wall, gefasstem Teich etc.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Auswirkungen der Planung: Verdnderung des Ortsbildes nahe des Ortseingangs durch gréBe-
ren Baukorper, landschaftsgerechte Neugestaltung/Ausgleich durch Anlage einer Streuobst-
wiese, Baumpflanzungen, Fassadenbegrinung der Halle

Schutzgut Boden und Flache

Bestand: Eiszeitliche Entstehung, Barnimplatte, Boden aus Sand, teilweise lehmunterlagert
(gem. Landschaftsplan), im Gebiet Uberwiegend Braunerden (gem. BodenuUbersichtskarte),
mittleres landwirtschaftliches Ertragspotenzial, mittlere Grundwasserschutzfunktion, umfangrei-
che Versiegelungen vorhanden, keine Altlasten- oder Kampfmittelbelastung bekannt, Boden-
denkmale sudlich auBerhalb

Auswirkungen der Planung: Baubedingt Verdichtungen und Stérung des Bodengefiges mog-
lich. Anlagebedingt (maximal zul&ssige) Nettoneuversiegelung des Bodens von ca. 3.200m2 bei
Anrechnung von Uberschreitungsmdaglichkeiten und mindernder Bericksichtigung von Teilversie-
gelungen sowie Abzug von bereits zuldssiger Versiegelung im Bestand; durch Versiegelung Ver-
lust von Bodenfunktionen (Eingriff in Natur und Landschaft). Schutzgutbezogener Kompensati-
onsbedarf 3.911 m2 Entsiegelung/39.110 € Kosten&quivalente. Kompensation v.a. Gber Pflanz-
maBnahmen im Plangebiet (Streuobstwiese, Strducher, Bdume), Teilanrechnung der Dach- und
Fassadenbegrinung, Ausgleich teilweise durch externe PflanzmmaBnahme (Streuobstwiese ndrd-
lich Melchow auf Fldchen des Landesforstes)

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Bestand: keine Oberfldchengewdsser bis auf einen kleinen kinstlichen Teich, westlich des Plan-
gebiets verlduft Melchower Hauptgraben, kein Gewdsser mit Hochwasserrisiko; Lage auBerhalb
von Wasserschutzgebieten; Hauptgrundwasserleiter gut gegen Eintrége geschitzt, rel. hohe
Grundwasserneubildung

Auswirkungen der Planung: Verringerung der Grundwasserneubildung aufgrund von Versie-
gelung (Eingriff in Natur und Landschaft), Minderung Uber Dachbegrinung, Ausgleich Gber
PflanzmaBnahmen im Zusammenhang mit Schutzgut Boden

Schutzgut Biotope

Bestand: vorkommende Biotoptypen: Lagerfldchen (rd. 45%), artenreicher Zierrasen mit locker
stfehenden BGumen (rd. 23%), Feldgeholze (6%), Parkplatze (5%), Gebdudebestand (4%), Wege,
Solitarbdume, Baumreihen, ruderale Wiesen, Teich, gartnerisch gestaltete Freifldéchen, Hecke
Baumbestand: umfangreicher Baumbestand, s. Biotopkarte; voraussichtlich betroffen max. 25
Bdume, groBenteils Obstgehodlze und/ oder geringe Stammumfdange, davon lediglich 1 Baum
gem. BarBaumSchV ersatzpflichtig

Auswirkungen der Planung: Verlust von Vegetationsfldchen durch Uberbauung (Eingriff in Na-
tur und Landschaft), schutzgutbezogener Eingriffsumfang bei Abzug der bereits zul&ssigen Ver-
siegelung: 3.489 m2bzw. 8.490 € Kostendquivalente gem. Barnimer Modell; Eingriff vollstandig
ausgeglichen durch PflanzmaBnahmen in der geplanten Grinfldche und durch Gehdlzpflan-
zungen und Dach- und Fassadenbegrinung im Gewerbegebiet, eine Ersatzpflanzung gemdani
Baumschutzsatzung ebenfalls durch festgesetzte Pflanzungen abgedeckt

Schutzgut Fauna/Lebensraume

Bestand: Kartierung von Brutvdgeln, Reptilien und Amphibien durch Dipl.-Ing. (FH) Grewe 03-
09/2018. Im Plangebiet Vorkommen von Bodenbritern (am Rand des Gehdlzwalls und am Rand
der unbefestigten Lagerfléiche), Nischenbritern (in einem Container) und HéhlenbrUter (in Nist-
k&sten), von Blindschleichen (in der Né&he des Gehdlzwalls) und Teichfréschen (im Umfeld des
Teiches).

Auswirkungen der Planung: Ohne MaBnahmen Verletzung von artenschutzrechtlichen Ver-
boten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) moglich in Bezug auf Boden-, Nischen-, Gehdlz- und HohlenbrUter
sowie Teichfrosch. Es werden artenschutzrechtliche MaBnahmen getroffen (s.u.).

Schutzgut Klima/Lufthygiene

Bestand: Mecklenburgisch-brandenburgisches Ubergangsklima, fir die niederschlagsarme Re-
gion relativ hohe Niederschlagswerte, im Umfeld des Plangebietes Waldfldchen mit khlen-
der/puffernder und windbremsender Wirkung; als Folge des Klimawandels insbes. Starknieder-
schlége prognostiziert, Gehdlzbestand im Plangebiet, Vorbelastungen bestehender Garten- und
Landschaftsbaubetrieb, Abgasimmissionen LandesstraBe
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2.8

2.9

2.10

3.1

3.2

3.3

4.1

4.3

Auswirkungen: baubedingte tempordre Beeintréchtigungen méglich (Staub, Abgase), anla-
gebedingt Verlust von KaltluftentstehungsflGche durch Versiegelung (Eingriff in Natur und Land-
schaft), jedoch aufgrund der Lage im Landschaftsraum Kalt- und Frischluftzufuhr weiterhin ge-
wdhrleistet. Wahrend der Bauzeit erhdhte Luftschadstoffemissionen, betriebsbedingt keine we-
sentliche Erhéhung von Emissionen durch Fahrzeuge und Hausbrand. Aufw&rmung von versie-
gelten Lagerflachen, aufgrund der Lage keine kritische Uberwdrmung anzunehmen, Ausgleich
durch PflanzmmaBnahmen in Zusammenhang mit Schutzgut Boden, Dach- und Fassadenbegri-
nung

Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit

Bestand: gewerbliche Nutzung (Buro, Lagerfldchen) im Plangebiet, Burogebdude mit geneh-
migten Betriebswohnungen, Larmvorbelastung durch Bahnstrecke und StraBe; im Umfeld ein-
zelne Wohnhduser

Auswirkungen der Planung: in der Bauphase zeitlich beschrénkt erhdhte Larm- und Emissions-
belastungen, betriebsbedingt Emissionen von Gerduschen und Staubentwicklung durch ge-
werblichen Betrieb, jedoch lediglich rdumliche Verlagerung bereits ausgetbter Nutzung, auf
Tag beschrankt; bzgl. Verkehr Uberschreitung der Orientierungswerte fir Gewerbegebiete nur
nachfs;

Nutzung der Betriebswohnungen fallt idR nicht mit Nutzung der Halle zusammen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Kein Denkmal im Plangebiet, sUdlich auBerhalb zwei Bodendenkmale (Siedlung Steinzeit/Urge-
schichte); keine Betroffenheit von Kultur- und SachgUtern erkennbar

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
keine speziell zu berUcksichtigenden Wechselwirkungen erkennbar, auch nicht solche mit Be-
deutung fur Natura 2000-Gebiete.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten, kumulierende Vorhaben, Anfal-
ligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Erweiterung eines bestehenden Befriebes, Alternativen kamen nicht in Betracht

Kumulierende Vorhaben
Keine relevanten Vorhaben in der Nachbarschaft bekannt

Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unféalle und Katastrophen

Keine Auswirkungen auf die Umwelt infolge einer Anfélligkeit des Vorhabens fUr schwere Unfalle
oder Katastrophen erkennbar (Stoérfallbetriebe ausgeschlossen, keine sensiblen Bevdlkerungs-
gruppen, keine groBeren Menschenansammlungen), ausreichende Kapazitdten fir Feuerwehr-
einsatz sind noch herzustellen (Angaben hierzu im Bebauungsplan)

Geplante MalRthahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen: beim Bau Grundwasser- und Bodenschutz, Re-
duzierung von Abgasen, Staub efc.; Erhaltung und Sicherung des bepflanzten Sichtschutz-Walls
sowie des Flachwasserbereich des Teichs, Sicherung von Pflanzungen, die gem. Baugenehmi-
gung 1993 fur das Burogebdude gefordert wurden, Entsiegelungen im rockwdartigen Bereich

Artenschutzrechtlich erforderliche MalRnahmen: Umhé&ngung von Nistkdsten vor
Baubeginn zum Schutz der darin britenden Héhlenbriter Kohlmeise, Blaumeise, Feldsperling;
Bau- und Fdllzeitenregelungen zum Schutz von Brutvdgeln (Bodenbruter: Goldammer, Mdnchs-
grasmucke; BaumbrUter: Buchfink, Grinfink, Ringeltaube), zeitliche Regelung fir Berdumung der
Container zum Schutz von Nischenbritern wie dem Hausrotschwanz, ggf. zusatzliche Nistk&sten;
SchutzmaBnahmen fur Teichfrosch (zeitliche Regelung fur Umbau des Teiches, alternativ Umset-
zung der Tiere)

AusgleichsmaBnahmen: Im Plangebiet: Anlage und Unterhaltung einer Streuobstwiese sowie
randlicher Heckenpflanzung, Sicherung als private Grinfldche, zusatzliche Baumpflanzungen im
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Gewerbegebiet, Dach- und Fassadenbegrinung der geplanten Halle, externe PflanzmaB-
nahme (Streuobstwiese auf Fliichen des Landesforstes nérdlich Melchow)

4.4 Bilanztabelle Eingriffe/Ausgleiche: sieche dort, Eingriff und Ausgleich hier bei den SchutzgU-
tern dargestellt

5. Zusatzliche Angaben

5.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung
Gliederung Umweltbericht gem. Anlage 1 BauGB, Biotopkartierung anhand von eigenen Erhe-
bungen, externes Artenschutzgutachten (Grewe 2018), Nutzung von Informationsgrundlagen
wie Landschaftsplan, Karten der Landesémter fir Umwelt und fir Bergbau, Geologie und Roh-

stoffe
5.2 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen Empfohlen werden drei
Phasen, u.a. Konfrolle der Einhaltung und Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans
5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
5.4 Quellen zum Umweltbericht siehe dort

5.4. Quellen zum Umweltbericht

Amt Biesenthal-Barnim 2016: Gefahrenabwehrbedarfsplan des Amtes Biesenthal-Bar-
nim vom 05.02.2016.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634).

BLDAM (Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologisches Lan-
desmuseum) 2017: BLDAM-Geodatenportal. Im Internet unter: https://gis-bldam-bran-
denburg.de/kvwmap/index.php. Abruf am 01.12.2017.

BLDAM 2017a: Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Barnim, A) Boden-
denkmale. Stand: 31.12.2017

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist.

Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. | [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
(GVBLI/16, [Nr. 5]).

DPU (Deutsche Projekt Union GmbH Planer Ingenieure Berlin Brandenburg) 1997: Land-
schaftsplan fur die Gemeinden Danewitz, GrUntal, Melchow, Spechthausen, Tempel-
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